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Sao Paulo, 19 de novembro de 2025.

A
Prefeitura Municipal de Sorocaba
Vigilancia Sanitaria Municipal

Secretaria de Meio Ambiente
Fiscalizagdo de Bares e Similares

Assunto: Denuncia e solicitagao de vistoria — possivel irregularidade sanitaria e ambiental na
Jaws Burger Ltda — ME

Prezado(a) Senhor(a),

1. O Conselho Regional de Corretores de Imodveis da 22 Regiao —
CRECISP, autarquia federal responsavel pela fiscalizagcao profissional de corretores de
imoéveis no Estado de Sao Paulo, vem informar, com base em procedimento préprio, haver
possiveis irregularidades estruturais e sanitarias relacionadas ao sistema de exaustdo do
estabelecimento JAWS BURGER LTDA — ME, CNPJ 27.621.650/0001-00, localizado na Rua
Dr. Arthur Gomes, 492, Centro, Sorocaba/SP, que faz divisa direta com o imével deste
Conselho (n° 502 da mesma via).

DESCRICAO OBJETIVA DOS FATOS

2. Conforme vistoria técnica interna realizada em 15/09/2025 e
registrada no Parecer Técnico do Assessor da Presidéncia, documento anexo, verificou-se
que:

a. A chaminé do sistema de exaustdo da hamburgueria esta instalada
a poucos centimetros da fachada do CRECISP, em desacordo com
padroes minimos de afastamento e de seguranga;

b. Ha emissao continua de fuligem e residuos oleosos diretamente
sobre a parede lateral, caixilhos e areas posteriores do prédio do
CRECISP, causando danos ja visiveis, como: escurecimento da
pintura; impregnag¢ao de gordura; acumulo de sujeira nas janelas e
ventilagao do auditério;

c. A operagao ocorre diariamente no periodo noturno, com fluxo
constante de exaustdo durante o funcionamento, ampliando a
exposigao continua;

d. Os elementos técnicos observados indicam potencial desacordo
com a NBR 14518/2020 e demais normas aplicaveis sobre sistemas
de exaustao, filtragem e dispersao de poluentes.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
https://app.crecisp.gov.br/sistemas/aovivo/salas-video-conferencia/
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes. 1
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HISTORICO ADMINISTRATIVO

3. O CRECISP notificou a empresa por meio do Oficio SUPER n°
0454/2025, solicitando a regularizagao da chaminé e a apresentagao de projeto técnico de
adequacgéo.

4. Em resposta, a empresa apresentou contranotificacdo e admitiu
estar em fase de estudo para readequacgao, sem, contudo, comprovar qualquer providéncia
imediata.

5. O estabelecimento também alegou que compete exclusivamente ao
Municipio verificar questdes sanitarias, ambientais e de posturas, reforcando a necessidade
do presente encaminhamento.

FUNDAMENTACAO PARA A DENUNCIA

CONSIDERANDOQO:

a) o potencial dano ambiental e sanitario decorrente da emisséo de
fuligem e gordura;

b) o risco a saude publica, a integridade fisica da edificacao vizinha e
a salubridade do entorno;

c) a competéncia municipal para fiscalizagdo de: sistemas de
exaustdo; condi¢cbes sanitarias de estabelecimentos alimenticios;

regularidade de funcionamento e alvara; controle de poluigdo
ambiental e atmosférica;

6. O CRECISP requer a imediata atuagdo dos 6rgdaos municipais
competentes, a fim de apurar os fatos de forma técnica e imparcial.

PEDIDO
7. Diante do exposto, requer:

a) a realizagdo de \vistoria sanitaria e ambiental no
estabelecimento Jaws Burger Ltda — ME;

b) a analise da regularidade do sistema de exaustao, filtros, dutos e
dispersao de efluentes gasosos;

c¢) a verificagdo de eventual dano ambiental ou descumprimento de
normas técnicas e municipais;

d) a apuragao da regularidade do alvara de funcionamento, inclusive
no periodo noturno;

e) a adogao das medidas administrativas cabiveis, caso constatadas
irregularidades.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
https://app.crecisp.gov.br/sistemas/aovivo/salas-video-conferencia/
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes. 2
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8. Para auxiliar as equipes municipais, seguem anexos:

Parecer Técnico da Presidéncia (15/09/2025) — com
registro fotografico;

Oficio SUPER n° 0454/2025 — notificagdo administrativa;

: Endereco, detalhes e identificagdo do imovel lindeiro
pertencente ao CRECISP.

9. O CRECISP coloca-se a_disposicado para vistoria conjunta,
disponibilizando acesso interno a area afetada mediante agendamento.

Contato para esclarecimentos:

Superintendéncia Adjunta Administrativa — CRECISP
E-mail: adm.superintendencia@crecisp.qov.br
Telefone: (11) 3886-4935

Ou ainda este subscritor, por este e-mail:
geral.contencioso.assejur@crecisp.qov.br.

Atenciosamente,

Eduardo Rocha Vassao
Chefe do Contencioso Geral
CRECI 22 Regiao/SP

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
https://app.crecisp.gov.br/sistemas/aovivo/salas-video-conferencia/
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes. 3
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CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

Assunto: Local: Revisdo: | Pagina:

Futuda Delegacia Sorocaba — Notificar vizinho ) .
Presidéncia 03 1de?2

Responsavel pela elaboraciao

Assessor Técnico

Nome: Fernando Bueno

e-mail: assessortecnico.presidencia@crecisp.gov.br
Data: 15 de setembro de 2025

Descritivo:

Prezadas Senhoras

Mariangela — Superintendente
Priscila — Adjunta Adm.
Superintendéncia

Solicito a analise, com base nas imagens apresentadas neste relatdrio, quanto a
necessidade de notificacdo ao proprietario e ao locatario do imoével, em virtude da instalagado
inadequada da chaminé da cozinha da hamburgueria, localizada em posicdo excessivamente
proxima a fachada lateral do edificio pertencente ao CRECISP.

A emissao continua de fuligem e residuos oleosos provenientes da chaminé tem
potencial para comprometer a integridade da pintura da alvenaria externa, além de provocar
acumulo de sujeira nas caixilharias do auditério e nas areas posteriores do imével.

A hamburgueria abre todas as noites, diariamente.

Teor da notificagao: minuta

Regularizar a altura da chaminé, garantindo que esteja conforme as normas
exigidas acima do nivel do telhado, bem como instalar os filtros adequados antes da exaustdo para
o0 ambiente externo, a fim de minimizar impactos ambientais e atender as exigéncias legais.

Respeitando a NBR 16069, trata especificamente de sistemas de ventilacdo,
detalhando os requisitos técnicos para que a exaustdo seja eficiente e ndo cause problemas para o
ambiente e seus habitantes.

Endereco do imével: rua Dr. Arthur Gomes, 502, Sorocaba-SP
Sdo Paulo, 15 de setembro de 2025

Atenciosamente;
Fernando Cesar Bueno

Assessor Técnico da Presidéncia

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
https://app.crecisp.gov.br/sistemas/aovivo/salas-video-conferencia/
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacoes
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Assunto: Local: Revisdo: | Pagina:
Futuda Delegacia Sorocaba — Notificar vizinho o
Presidéncia 03 2de?2

Vista geral do imével, JAWS Burger Sorocaba, rua
Dr. Arthur Gomes, 492

Vista geral — futura Delegacia de Sorocaba - rua Dr.
Arthur Gomes, 502

Vista geral da parte posterior da hamburgueria, onde
se localiza a chaminé proxima a fachada lateral do
imovel pertencente ao CRECISP. Com o passar do
tempo, a fuligem e gordura proveniente da chaminé
comprometeu a pintura da alvenaria externa, além
de provocar acumulo de sujeira nas caixilharias do

auditério e da area dos fundos.

Vista geral - localizagdo da chaminé proxima a
fachada lateral do imével pertencente ao CRECISP.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
https://app.crecisp.gov.br/sistemas/aovivo/salas-video-conferencia/
Acesse 0 site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacdes
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Sao Paulo, 25 de setembro de 2025.

Prezado(a) Sr(a) Proprietario(a)
Jaws Burger Ltda — ME (CNPJ 27.621.650/0001-00)
Rua Dr. Arthur Gomes, 492, andar 2, Centro, CEP 18035-490, Sorocaba — SP

OFICIO SUPER N° 0454/2025

Ref: Notificacdo extrajudicial adequacao da instalacdo da chaminé em desacordo
com a horma técnica.

1. Pelo presente, notificamos V.Sa, sobre os fatos constatados

em vistoria visual realizada a partir da divisa com o imével do
CRECISP. Com efeito, constatou-se que a chaminé do sistema de exaustdo da
cozinha da hamburgueria encontra-se instalada excessivamente préxima a
fachada lateral do prédio vizinho (CRECISP), ocasionando emisséo de fuligem e
residuos oleosos que tém danificado a pintura e sujado caixilhos do auditério e
areas posteriores do imovel do Notificante. As imagens e descrigcdo constam do
Parecer Técnico de 15/09/2025 (documento anexo), elaborado pelo Assessor
Técnico da Presidéncia, Sr. Fernando Cesar Bueno.

2. Sob o ponto de vista técnico, a instalacdo atual contraria as

boas praticas consolidadas pela NBR 14518/2020 (Sistemas
de Ventilagdo para Cozinhas Profissionais), sem prejuizo de outras normas e
legislacdes aplicaveis, destacam-se obrigagfes técnicas:

. Rede de dutos e acessoérios (item 7.6): instalacdo que permita
manutencdo/limpeza e evite acumulo de gordura, com estanqueidade,
pontos de drenagem e medi¢cBes; montagem que ndo gere depressdes e
favorecga limpeza.

. Filtros/depuradores (item 9.2): uso obrigatério de filtros
metalicos inerciais, removiveis e lavaveis, corretamente posicionados para
reter gorduras, com drenagem continua/automética dos Oleos e
resisténcia ao fogo; vedada a utilizagao de filtros “mesh/colmeia” como unico
estagio.

Tais exigéncias visam impedir a disperséo de poluentes (fuligem e gordura)
ao meio externo e a propagacao para edificacdes lindeiras.

3. Ampara juridicamente esta exigéncia o art. 1.277 do Codigo

Civil, segundo o qual o proprietario tem direito de fazer cessar
as interferéncias prejudiciais & segurancga, ao sossego e a saude, ndo podendo o
vizinho causar danos por emissdes indevidas. Incidem ainda os principios de
prevencdo e reparagdo previstos na Lei 6.938/81 e as normas municipais de
vigilancia sanitaria, meio ambiente e posturas, sem prejuizo da fiscalizacdo pelos
orgaos competentes.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
https://app.crecisp.gov.br/sistemas/aovivo/salas-video-conferencia/
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.
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4.

Diante disso, o CRECISP requer que, no prazo
improrrogavel de 10 (dez) dias uteis contados do

recebimento desta, seja apresentado plano técnico de adequacao, assinado por
responsavel habilitado com a devida ART/RRT, contemplando, no minimo:

5.

a) Readequacédo da chaminé, com elevacao/posicionamento que impeca
impacto sobre a fachada vizinha e atenda as boas préticas da NBR
14518/2020 (item 7.6), inclusive acessos para inspecao e manutencao;

b) Instalacé@o/regularizacdo de filtros metélicos inerciais e respectivos
dispositivos de drenagem de gorduras (item 9.2), vedada a utilizagéo de
filtros “mesh/colmeia” como unico estagio;

c) Rotina de limpeza e manutencdo preventiva/corretiva do sistema de
exaustdo, com registros de periodicidade;

d) Cronograma de execugdo (méax. 30 dias corridos para concluséo), com
previsao de teste de desempenho e comprovacao fotogréfica;

e) Mitigacdo imediata: enquanto perdurar a adequacdo, implementar
medidas provis6rias que evitem qualquer emissdo sobre a fachada do
CRECISP e promover a limpeza/cautela de protegcdo das areas atingidas.

Diante do exposto, fica V.Sa. desde logo constituido em
mora _quanto _as obrigacbes acima, sendo que O

descumprimento acarretara a adocao de medidas administrativas e judiciais cabiveis,
além da comunicacao a Vigilancia Sanitaria, Secretaria de Meio Ambiente, Corpo de
Bombeiros e Posturas Municipais, para fiscalizacdo e aplicacdo das sanc¢les
pertinentes.

6.

Solicitamos, ainda, que em 48 (quarenta e o0ito) horas seja
feito contato para agendamento de vistoria conjunta e

alinhamento técnico. As respostas e documentos devem ser encaminhados ao e-malil
institucional adm.superintendencia@crecisp.gov.br.

Atenciosamente,

Priscila Rodrigues Takeishi
Superintendéncia Adjunta Administrativa
CRECI 22 Regiao/SP

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link

https://app.crecisp.gov.br/sistemas/aovivo/salas-video-conferencia/
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.
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