ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO DOS PASSAROS, REALIZADA NO DIA 18
DE DEZEMBRO DE 2025.

Aos dezoito dias do més de dezembro do ano de dois mil ¢ vinte ¢ cinco,
reuniram-se os condéminos do Condominio dos Passaros, com sede 4 Rua
Benedito Camargo, 91 — Bairro: Jardim Guadalajara — Cidade: Sorocabal/SP -~
Cep. 18045-530, as 20hs em segunda chamada, através da Plataforma
Digital/videoconferéncia MS Teams, os proprietarios das unidades autonomas
de numeros: Bl 01 ap. 03, BI 01 ap. 12, Bl 01 ap. 13, BI 02 ap. 32, Bl 03 ap. 04,
Bl 04 ap. 41, Bl 06 ap. 01, Bl 06 ap. 04, Bl 06 ap. 11, Bl 06 ap. 13, Bl 06 ap.
43, BI 06 ap. 44, Bl 08 ap. 04, Bl 08 ap. 32, Bl 08 ap. 33, Bl 09 ap. 04, Bl 09
ap. 32, BI 09 ap. 44, Bl 10 ap. 01, Bl 10 ap. 02, Bl 10 ap. 04, Bl 10 ap. 22, Bl
10 ap. 43, BI 13 ap. 12, Bl 13 ap. 22, Bl 13 ap. 32, Bl 13 ap. 33, e as unidades
representadas por procuragdes de nimeros, Bl 01 ap. 04, Bl 02 ap. 04, Bl 06
ap. 04, Bl 06 ap. 31, Bl 06 ap. 42, Bl 10 ap. 11, Bl 13 ap. 04, Bl 13 ap. 13,
devidamente e legalmente convocada, para deliberar sobre a seguinte ordem do
dia:

A) Composicdo da mesa diretora dos trabalhos;

B) Destituicao do sindico(a):

C) Eleicdo de Sindico, Subsindico e Membros do Conselho
Consultivo para o periodo de 2 (dois) anos;

D) Assuntos Gerais de Interesse Coletivo:

Com a palavra o Sr. Lucas da unidade 04 Bl 02, apresentou a sra. Daiana, qual
seja, uma prestadora de servigos da area de administragdo de condominios,
explicando que teve que contrata-la para ajuda-los a conduzir a reunido, bem
como, o advogado dr. André, pois, a atual administradora do condominio, qual
seja, a Digicon, que &€ quem deveria estar fazendo esse papel, cumprindo para
o que foi contratada e recebendo mensalmente do condominio, mas a todo
tempo que ele solicitava marca a reunido, bem como, solicitava documentos para
averiguar, e sempre se mostraram relutante, sempre com desculpas, assim nao
houve outra alternativa a ndo ser contratar profissionais do ramo para que lhe
orientasse perante a lei em resolver a questao discutida nessa assembleia, pois,
o condominio encontra-se atualmente em situagdo precaria. Em seguida a sra.
Daiana se apresentou, efetuou a chamada e apds a confirmagao dos presentes
e lido o Edital de Convocagao, foi colocado em discussao os itens da pauta do
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trabalho. Ainda com a palavra a sra. Daiana pediu para que, quem estivesse
inadimplentes nao votar, pois, isso poderia atrapalhar o andamento da reuniao,
e deixar brecha para que a sindica possa impugnar a reunido, explicou ainda
que, o sr. Lucas da unidade 04 Bl 02, alguns dias atras solicitou a lista de
inadimplentes, para que nao houvesse nenhum erro, e mais uma vez ele nao foi
atendido, ndo enviaram para ele a lista de inadimplentes atualizada, atitude
visivelmente de quem esta tentando de todas as formas prejudicar o andamento
da reuniao

A) Composicdo da mesa diretora dos trabalhos; Fora eleito o Sr.
Sergio Maruccio, proprietario da unidade n° 44 BI. 06, para presidir os trabalhos,
e a Sra. Daiana Santana de Castro, prestadora de servigo, para secretaria-lo.
Com a palavra o Presidente agradece a presenga de todos, e explica sobre o
quéo & importante a participacdo de todos.

B) Destituicdo do sindico(a); Passada a palavra ao Sr. Lucas da unidade

04 Bl 02, o mesmo esclarece os motivos que o levou a tomar a frente dessa
reunido, e a atitude de destituir a sindica atual, qual seja, a Sr?. Aparecida
Cideria Nunes, pois, a mesma vem deixando muito a desejar como gestora, que,
por mais que a Sr°. Cideria junto com a administragao insistem em afirmar estar
fazendo uma gestéo transparente, isso ndo ocorre, pois, por diversas vezes o
Sr. Lucas solicitou pastas para verificar, bem como, documentos e notas fiscais
e, as mesmas sempre vinham com situagdes que nao tinha nada a ver e também
com desculpas esfarrapadas, enviando melhorias que a Sr®. Cideria dizia ter
efetuado, que por sinal, era de obrigagédo da mesma. Ainda com a palavra o Sr.
Lucas expos alguns itens da insatisfagdo de muitos no condominio, a questao
da postura da Sr®. Cideria totalmente ditadora, auséncia fisica no condominio,
valores repassados para prestadores de servico que seria de manutengéo, ou
seja, o certo seria valores fixo, e cada més vem valores diferentes e ainda mais
apresentando parcelas, um valor de quase R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais)
de AVCB. Outro exemplo foi que, o Sr Lucas, junto com a comissdao de
moradores, mandaram fazer um cartas para expor no condominio sobre a
referida reunido, para que todos ficassem cientes da mesma, a Sr2. Cideria por
sua vez, veio e retirou tudo, como se ela fosse dona do condominio, causando
prejuizo para aqueles que custearam o servico, sendo que, no grupo de
WhatsApp do condominio, ela a todo tempo fica indicando prestadores de
servico, colocando telefone de prestadores de servico no quadro de aviso do
condominio. Ainda com a palavra o Sr. Lucas esclareceu que, por diversas vezes
entrou em contato com a administragéo, querendo explicacdes desses valores e
outros mais, que gostaria de analisar as notas fiscais e orgamentos, mas sempre
colocavam empecilhos e no final ndo mandavam. Outro questionamento que fora
feito, seria sobre a reunido que foi aprovada em assembleia anterior para o més
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de setembro/2025, reunido essa que ndo aconteceu e, mais uma vez vieram com
desculpas esfarrapadas. Também tem a questdo da Ata da reunido anterior,
disseram que as contas foram aprovadas por unanimidade, mas isso é mentira,
pois, eu Lucas estava na reunido e nao aprovei. Diante de tanta méa gestdo e
tantas insatisfacdes de muitos no condominio, o Sr. Lucas junto com alguns
outros moradores, resolveram fazer um abaixo assinado para que pudessem
destituir a Sr®. Cideria como sindica, fora enviado um abaixo-assinado para a
administragdo para que pudessem agendar a reunido, e mais uma vez,
colocaram empecilho, falando coisas que n&o condizia com a lei e se negando,
impugnando nosso pedido, como se fossem juizes. Diante de tantas negativas,
resolvemos por nés mesmos fazermos a Assembleia, nao havendo outra opgao
a nao ser contratar um servico especializado de uma administracdo e um
advogado, para que, pudessem nos orientar. Apds a explicagdo do Sr. Lucas,
com a palavra o presidente colocou em votacao a destituicao da sindica, qual
seja, a Sr* Cideria. Em seguida a destituicdo da sindica fora aprovado por
unanimidade, a Sr®. Cideria fora destituida do cargo de sindica do Condominio
dos Passaros.

C) Eleicdo de Sindico, Subsindico e Membros do Conselho

Consultivo para o periodo de 2 (dois) anos; Com a palavra, a Sra.

Daiana explanou da importancia de um corpo diretivo em um condominio, pois,
na gestéao da Sr?. Cideria o condominio estava a Deus dara, apenas com a antiga
sindica tomando todas as decisdes sozinha, sendo que nem proprietaria e nem
moradora ela era, decisdes essas que competiria ao conselho e subsindica, o
condominio estava sem corpo diretivo para fiscalizar as contas, orgcamentos e
também para ajudar ao sindico tomar decisées importantes. Com a palavra o Sr.
Alessandro da unidade 01 Bl 10, explanou que o conselho serve também para
dar opinides favoraveis para agregar ao condominio. Com a palavra a Sr2. Rose
da unidade 04 Bl 03 em concordéncia com o Sr. Alessandro, acrescentou que
confia nessa equipe que esta se formando, pois, seus imoéveis estio
depreciados, mesmo o condominio estando em uma boa localizagéo. Apds ter
dado a palavra para quem quisesse fazer bom uso dela, foi solicitado a
apresentagdo dos candidatos, manifestando-se apenas o Sr. Lucas da unidade
04 Bl 02. Sendo eleito por unanimidade para SINDICO: LUCAS DEL BIANCO
DE BENTO, brasileiro, em unido estavel, engenheiro, portador do RG:
34.356.105-0, CPF/MF: 351.130.488-10. SUBSINDICA: Sr®. Michele (apto 11 Bl
10). CONSELHEIROS: Daniel (Apto 22 Bl 10), Sergio (Apto 44 Bl 06), Rose
(Apto 04 Bl 03), todos para cumprirem mandato, com gestéo até dezembro/2027.
O sindico assinara isoladamente a conta corrente do condominio, com pré-labore
de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) e ndo sera isento do condominio,
contribuindo com o fundo de reserva e taxas extras.
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D) Assuntos Gerais de Interesse Coletivo; Dada a palavra aos ali
presentes para quem, assim, quiser fazer uso da mesma. Com a palavra a Sr.
Daiana explanou que, referente a prestagdo de contas, ela nao € restrita a
ninguém, todo proprietario tem o direito e dever de solicitar as pastas para
averiguar como estdo os andamentos das contas, solicitando ao sindico ou para
a administragao, marcando dia e hora. Com a palavra a Sr®. Nayra da unidade
42 BI 06, perguntou quanto tempo leva o processo de transigdo e regularizagéo
da posse do novo sindico. Com a palavra a Sr. Daiana explanou que a partir
desta reunido o Sr. Lucas ja é sindico legitimo, que apés a reunido, sera feito
uma notificagdo para a antiga sindica, a informando da destituicdo da mesma,
bem como, para as prestadoras de servico, qual seja, a administradora, a
garantidora a terceirizada, informando que a Sr®. Cideria fora destituida do cargo
de sindica e o Sr. Lucas tomou posse do cargo de sindico, conforme aprovagao
nesta Assembleia. Ainda com a palavra a Sr®. Daiana explicou que para a
regularizagdo nos 6rgdos competentes, como por exemplo em banco, a Ata
desta reunido tera que estar registrada, e para registrar a Ata, isso dependera
do processo do cartério na cidade de Sorocaba, mas acredito que em torno de
quinze a vinte dias, porém, tem o recesso do final de ano, mas sobre as
prestadoras de servigo, bem como a Sr. Cideria, ndo tem o porque ter alguma
objecdo quanto a titularizagido do Sr. Lucas. Com a palavra a Sr2. Cristina da
unidade 12 Bl 13 indagou sobre a SAAE (Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto),
como ficaria o acordo feito na instituicdo, na época da antiga gestdo. Com a
palavra a Sr®. Daiana explanou que, isso ndo mudara nada, se ja existe um
acordo, ele continuara valendo, independentemente de quem seja o sindico.
Com a palavra o Sr. Daniel da unidade 22 Bl 10, indagou sobre o valor do
condominio, como iria ficar os valores e os acréscimos que, cada més aumenta
mais. O Sr. Lucas por sua vez, explicou que, iria averiguar as contas e junto com
o conselho fazer uma auditoria interna para ver a real situagédo do condominio e,
que sera enxugado o que puder enxugar, mas claro, mantendo um servigo de
qualidade, que fard uma gestdo clara e transparente, que nao aceitara
porcentagens de prestadores de servigo, caso ele venha aceitar, sera no intuito
de que o prestador venha dar desconto ao servigo efetuado ao condominio, a
Sr?. Daiana por sua vez explanou que, nesse momento nao tem como dar uma
certeza referente as contas, pois, tudo € obscuro no momento, um exemplo que
Ihes fora dado é sobre a garantidora, nao se sabe ao certo quanto o condominio
arrecada no més, muito menos, quanto a garantidora esta injetando todo més no
condominio, nem ao menos se a garantidora esta cobrando os inadimplentes,
pois, isso & parte do servigo da garantidora, sendo que no boleto mensal de
prestacdo de contas teria que vir descriminado as unidades pagantes, para se
ter uma base das unidades inadimplentes.. Com a palavra o Sr. Lucas falou
sobre valores de que, toda vez que uma prestadora de servigo € acionada, sao
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cobrado valores diferentes, a Sr®. Daiana por sua vez explanou que, o Sr. Lucas
tera que solicitar a todos os prestadores de servigo o contrato firmado com o
condominio e, verificar o que cobre, pois, se o prédio paga mensalmente
manuteng&o, entao o prestador tera que comparecer no prédio, independente do
horario e no cobrar a mais por isso, a nao ser que, pegas terdo que ser trocadas,
pois, isso s&o valores a parte. Com a palavra a Sr?. Michele falou sobre o portao,
pois, sempre que chove da problema, e ai tem que ficar abrindo manualmente.
Com a palavra o Sr. Daniel falou sobre os funcionarios, mais precisamente o
zelador, que seja um profissional do ramo responsavel e ndo um funcionario
desqualificado, pois, em alguns blocos existe janelas, portas, corrimées soltos,
alguns degraus, tudo solto, faltando parafusos, balangando, entdo precisa ser
um profissional que se atente a isso, que realmente zele pelo condominio. Foi
colocado em questéo sobre a subsindica junto com o conselho serem isentos do
condominio, com a palavra o Sr. Gilmar da unidade 33 BL 13, explanou que
sobre esse assunto ele acharia interessante falarem em um outro momento, até
porque, tem a questao de ndo saberem ao certo a real situagdo do condominio,
e que nesse momento nao seria adequado terem mais essas despesas, e assim,
ficou decidido que em 06 (seis) meses fardo uma nova assembleia para
discutirem esse assunto, juntamente com a prestagao de contas. Com a palavra
a Sr? Janete da unidade 44 Bl 06, explanou que em algum periodo fora sindica
do condominio, mas achou ao certo pedir para sair, pois, nao existia acordo, os
condéminos que estavam inadimplentes na época tinham a intengéo de fazer um
acardo, mas existiu algumas relutancias e desavencgas sobre esse assunto, pois,
nao aceitavam fazer acordo com o condémino, e ai ficava dificil receber. Ainda
com a palavra, a Sr?. Janete explanou que o condominio € uma comunidade e
que os membros do conselho consultivo juntamente com o sindico tem que
entender o problema do outro e colaborar da melhor forma possivel. Fora
colocado em questao sobre um boleto no valor de R$ 100,00 (cem reais), que a
administradora enviou para alguns condéminos, quando lhe foi questionada
sobre do que se tratava, a explicagao a principio que era erro do sistema, depois
falaram que era um boleto teste, mas até hoje ndo se sabe ao certo do que se
trata esses boletos com esse valor. Com a palavra o presidente explanou sobre
o éxito de terem conseguido juntar uma equipe completa, vai ser desafiador e
muito trabalho pela frente, terdo que ganhar a confianga dos moradores do
condominio e, que nesse periodo em que estiveram colhendo as assinaturas
para o abaixo-assinado, ele percebeu que os moradores estdo desacreditados
na gestdo do condominio a muito tempo, e terdo que ganhar a confianga de
todos, a credibilidade, mostra servigo de qualidade, prestar contas para os
conddéminos, coisa que hoje ndo tem e, colocar em ordem as contas. Apo6s
discutirem os assuntos dessa Assembleia, muitos ali presentes parabenizaram
o Sr. Lucas e o restante do corpo diretivo, desejando boa sorte e se colocando
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A disposigdo para ajudar e contnbuir pafa o bom andaments e harmania do
condominio. O Sr. Presidente por sua vez, coloca 4 disposao a palavra para
quem quisesse fazer o uso da mesma, nfio havendo nada mass 3 &0 falar fa
encerrada a presente Assembleia, em que eu, Daana Santana de Castro lavres
esta Ata que encaminho ao Cartorio competente para registio. a fim de que surta
seus efeitos legais.

Sorocaba, 18 de dezembro de 2025.
39

Daiana Santana de Castro

Presidente Secretaria
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