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EMAXIMOVEL

Emaximével - Unidade Centro Praga Carlos de Campos, 80 - Centro Sorocaba - SP

(15) 21010900 - pon.al@enmximovel.com.br - www.imobiliarisemaximovel.combr

ORIENTACOES PARA TROCA DE TITULARIDADE DAS CONTAS

' Prezada Locataria,

_ _Parabéns, a partir de hoje, vocé esta recebendo as chaves do seu novo endereco!
E importante salientar que dentre outras, também passam a fazer parte das suas obrigacdes as contas de consumo
" dedgua, luze gés. Portanto, para que nao haja interrupgao no fornecimento, vocé deve fazer a alteracéo
" | da titularidade das contas para o seu nome.

Luz: 2032895453 Agua: 6401-50
Para realizar a alteragao da titularidade das contas de agua, vocé deve se dirigir até a Casa do Cidadao, para
aiterar a titularidade das contas de luz, vocé deve se dirigir até a Agéncia da CPFL da sua cidade. Em todos ¢s

casos esteja munido dos seus documentos pessoais (CPF e RG), contrato de locacéo e copia do IPTU.

Enderecos da Casa do Cidadao em Sorocaba:

mﬂmlmmml_m Engenheiro Carlos Reinaldo Mendes, 3.041 - Alto da Boa Vista / Tel.:
15.3238-2646 - De Seg a Sex das 8h30 as 16h00 | Casa do Cidadéo Ipanema - Av. Ipanema, 3.349 - Vila Helena

./ Tel.: 15.3313-9440 - De Seg 3 Sex das 9h00 as 16h00 / Casa do Cidadao Itavuvu - Av. Itavuvy, 3.415 - Pq d&s
¢, Laranjeiras / Tel.: 15.3226-9292 - De Seg a Sex das 9h00 as 16h00 / idadao Eden - Rua Bonifacio de
Oliveira Casst, 180 - Eden / Tel.: 15.3335-3480 - De Seg 3 Sex das 9h00 as 16h00 / Casa do Cidadéo Ipiranga -
_Rua Estade de Israel, 424 - Jd. Ipiranga / Tel.: 15.3229-2950 - De Seg a Sex das 9h00 3s 16h00 / Casa do Cidadéo
Brigadeiro Tobias - Av. Bandeirantes, 4.155 - Brigadeiro Tobias / Tel.: 15.3236-4371 - De Seg a Sex das 9hC0

as 16h00 !MQMMHM;AV. Cel Nogueira Paqgdilha, 1.460 - Vila Horténcia / Tel.:
15.3237-7171 - De Seg a Sex das 8h30 as 16h00

Agéncia da CPFL em Sorocaba: Atendimento Presencial: Avenida S&o Paulo, 1.472 - Vila Haro.
De Seg a Sex das 08h00 as 16h00 - Exceto feriado / Tel.: 0800 010 2570.

Tendo dado ciéncia ao inquilino de todas estas informacdes, a Emaximovel recebe a sua integral e incontestavel
aceitagao.

Ciente em 18 de Dezembro de 2025
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Nome Completo; Valérius Assessoria Empresarial Ltda
CNPJ: 47.702.580/0001-22
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Emaximével - Unidade Centro Praga Carlos de Campos, 80 - Centro Sorocaba - SP
EMA"’M VEl (15) 21010900 - ponal@emaxjmnvel.cnm.b: . www.imobiliariaemaximovel. combr

INFORMACOES IMPORTANTES
ORIENTACOES EM CASO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

1 - FINALIDADE DA LOCACAOQ, Vocé esta alugando um imovel para uso ou finalidade ndo residencial. A Emaximovel nio dispoe de

informagdes relativas ao funcionamento especifico da atividade do inquilino e presume que este tenha pleno conhecimento do seu negocio,
portanto, ndo se responsabiliza pela obtengdo de autorizagoes, alvaras e laudos para o efetivo funcionamento do seu estabelecimento.

' Durante a vigéncia do contrato ndo ¢ permitida a alteragdo da finalidade da locagdo.

2 - PLANO DIRETOR DA CIDADE. Antes de assinar o seu contrato de locagdo, vocé deve se informar junto ao poder publico, se no local que
esta pretendendo alugar ¢ possivel obter a autorizagio para funcionamento especifico do sen negocio.

3 - ORGAOS COMPETENTES. Orientamos para que, antes de assinar o seu contrato de locagdo, verifique se a propriedade Ihe atende quanto
20§ requisitos necessarios para obtengdo de alvaras de funcionamento emitidos pelos 61gdos competentes, tais como Prefeitura Municipal, Corpo
de Bombeiros, JUCESP, SETESB, Secretaria de Vigilincia Sanitdria e etc.

4 - PLANTAS DO IMOVEL E ALVARAS ANTIGOS. A Emaximével ndo s responsabiliza em buscar por plantas do imével ou de antigos
alvards, portanto, € imprescindivel que vocé verifique se precisard destes documentos antes de assinar o seu contrato de locago.

5 - ESTRUTURA DO IMOVEL. Caso vocé va fazer uso do imével para carga, descarga, estacionamento de veiculos ou de cquipamcmt;s
pesados, ¢ importante que vocé verifique se o imovel possui piso adequado para suportar altas cargas de peso. Verifique tamb¢ém se 0 imovel
possui reservatorio de agua ou se a rede elétrica possui carga dimensionada ao que vocé precisa.

A Emaximével ou o proprietrio do imovel nio se responsabilizam por realizar adequagdes para atender is necessidades especificas do ne gocio

do inquilino, salvo se negociados em contrato. |

6- ALTERACOES NO IMOVEL. De acordo com 0 Artigo 23, Inciso VI da Lei 8.245/91, o inquilino ndo pode modificar a forma inferna ou
externa do imovel sem o consentimento prévio, por escrito, do locador.

I\
Nuneca inicie uma obra sem ter a autorizagiio por escrito do proprietirio ou antes de ter os alvards de funcionamento dos 6rgios

competentes, Caso realize uma obra sem estes consentimentos, vocé poderd ser ob rigado a restituir 0 imével nas mesmas condigdes em
que o recebeu, sem direito a qualquer ressarcimento.

A niio observincia de qualquer uma destas orientagdes ou de qualquer clusula expressa no contrato de locagdo, ndo lhe dardo direito a rescisio
do contrato de locagdo €, tampouco, da liberagdio da multa por desocupagio antecipada.
A Emaximével tendo dado & vocé ciéncia sobre estes procedimentos, recebe a sua aceitagio integral € incontestavel,

Ciente em 19/12/2025
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Nome Completo: Valérius Assessoria Empresdrial Ltda
CNPJ: 47.702.580/0001-22
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

| - DAS PARTES CONTRATANTES

Locadora: Vitor Ledo Participagdo Eireli, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n® 20.542.052/0001-05,
neste ato representada por seu titular Rogério Vitor Carneiro, brasileiro, casado, empresario, portador da
cédula de identidade RG: 22.771.639-2 e inscrito no CPF/MF sob o n® 257.605.848-55.

Locataria: Valérius Assessoria Empresarial Ltda, pessoa juridica, inscrita Nno CNPJ sob o n°
47.702.580/0001-22, estabelecida na Rua Henrique Dias, 151 - Vila Horténcia - Sorocabal/SP, representada

por seu socio Enzo Valério, brasileiro, solteiro, advogado, portador do RG: 48.644.128-3 e inscrito no
CPFE/MF sob o n° 394.341.778-63.

Caucionante: Valérius Assessoria Empresarial Ltda, acima qualificada.

Il - IMOVEL OBJETO DESTA LOCAGAO

Tipo: Casa Comercial - Alameda dos Unsidiuns, 348 - Jardim Simus - Sorocabal/SP. Uso ou finalidade
comercial e destina-se para uso exclusivo da Locataria.

Il - CLAUSULAS E CONDICOES

Pelo presente contrato € na melhor forma de direito, as partes acima nomeadas e qualificadas ajustam,
outorgam e aceitam 0 seguinte:

A) PRAZO, ALUGUEL E ENCARGOS
1 -0 “LOCADOR’ é senhor legitimo possuidor do imoével acima especificado e localizado.

2 - Por forca deste instrumento, o LOCADOR aluga o imovel referido ao LOCATARIO para a finalidade
supra mencionada.

3 - O prazo desta locagéo € de 30 (trinta) meses, a comegar em 19/12/2025 e a terminar em 18/06/2028.

Paragrafo Primeiro: - Findo o prazo convencionado termina a locagéo do imével e 0 locatario fica desde ja
obrigado a entregar O imovel livre de coisas e pessoas, no estado em que o recebeu, conforme o Memorial
Descritivo, entregando as chaves 4 Locadora, independente de notificagéo ou interpelagéo judicial.

Paragrafo Segundo: - Caso o locatario ndo restitua o imo6vel no fim do prazo convencionado, pagara
enquanto estiver na posse do mesmo, o aluguel reajustado com a periodicidade minima permitida por lei, de

acordo com a variagéo de um indexador vigente a critério do LOCADOR até a efetiva desocupagao do
imovel.

Paragrafo Terceiro: - Na hipétese do Paragrafo Anterior, ja estando a locagéo vigorando por prazo
indeterminado, 0 LOCATARIO devera avisar por escrito o LOCADOR, com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
sua intengdo de desocupar O imével. Na auséncia deste aviso, podera o LOCADOR exigir a quantia

correspondente a 01 (um) més de aluguel vigente, nos moldes do artigo 6° € Paragrafo Unico, da Lei
8.245/91.

4 - O valor do aluguel mensal é de R$ 4.900,00 (quatro mil e novecentos reais), vigente na data do
pagamento, que a Locataria se obriga a pagar pontualmente até o dia 30 (trinta) de cada més vencido,
sendo que o 1° aluguel, a vencer em 30/01/2026, devera ser pago nos escritorios da EMAXIMOVEL
VENDAS E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS E CONDOMINIOS LTDA, e os subsequentes deveréo ser
pagos atraves de boleto bancario a ser emitido pela Locadora, tal boleto sera enviado por e-mail.

Paragrafo Primeiro: - O Locatéario fara a mudanga da data de vencimento dos aluguéis, de todo dia 19
(dezenove) para todo dia 30 (trinta) de cada més, pagando assim a diferenca de 11 (onze) dias, no valor
de R$ 1.796,67 (hum mil setecentos e noventa e seis reais e sessenta e sete centavos), a ser pago em
parcela Unica dia 30/01/2026, juntamente do primeiro aluguel integral.

Paragrafo Segundo: - Todo pagamento de aluguel efetuado com atraso sera acrescido de multa moratéria
de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, mais despesas de cobranga do periodo.
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Paragrafo Terceira: - A falta de pagamento do aluguel e encargos dentro do prazo estipulado constituira,
por si s6, em mora o LOCATARIO, independente de qualquer aviso, notificagao ou interpelagao.

5 - Além do aluguel estipulado na clausula Quarta, correrdo por conta do LOCATARIO as taxas de agua,
luz, condominio, gas natural, apdlice de seguros contra incéndio, telefone quando fizer parte da locagéo e
outros que venham a incidir sobre o imével locado, seja qual for a forma ou sistema das cobrangas
respectivas.

Paragrafo Primeiro: - O LOCATARIO estara obrigado, quando solicitado, a apresentar os ultimos recibos
das taxas acima referidas, sob pena de incorrer na multa prevista no item 18 deste instrumento.

Paragrafo Segundo: - Fica entendido que & de responsabilidade exclusiva do Locatario, a fiscalizagéo do
carné do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), sendo que eventuais multas, corregdo monetaria, juros
e qualquer outra despesa adicional devida por inobservancia desta obrigagao sera de competéncia do
LOCATARIO, que devera pagar tal imposto juntamente com © aluguel. Neste caso, quando o carné for
entregue no imoével locado, sera recebido pelo LOCATARIO que se obriga a entrega-lo no escritério da
Locadora.

Paragrafo Terceiro: - O pagamento do |.P.T.U. e demais encargos locaticios deveréo ser efetuados até o
seu vencimento em parcelas ou de uma s6 vez a critério do LOCATARIO na sede da Locadora ou onde esta
lhe indicar expressamente, sendo que a corregéo de tais encargos sera de acordo com o indexador
estipulado pelo érgao langador, sendo que a liquidagao fora do prazo incidira em multa de até 20% (vinte
por cento) sobre 0 débito corrigido, além de outras implicagdes legais pertinentes.

Paragrafo Quarto: - O LOCATARIO se compromete a entregar a Locadora qualquer correspondéncia

entregue no imével que tenha relagdo com 0 mesmo ou seu proprietario, sob pena de arcar com 0 Onus
causado pela sua omissao.

paragrafo Quinto: - Em se tratando de locagdo de imovel comercial, fica convencionado que o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), sera de inteira responsabilidade do Locatario, tanto quanto 0s

custos para a realizag&@o do laudo, como também todos 0s reparos que por ventura sejam necessarios para
adequar o imoével as normas de seguranga.

6 - Com excegao das obras que importam na seguranga estrutural do imoével, todas as demais, inclusive
consertos, manutengao, reposigéo e a pintura do imovel quando houver a entrega das chaves, caso seja
solicitado, ficaréo a cargo € por conta do LOCATARIO que, por forca deste contrato, se obriga a conservar o
imovel objeto desta locagdo, seus acessorios e pertences, sempre em perfeitas condigoes de uso, higiene e
limpeza, assim como 0 recebe, ndo lhe cabendo ao término desta locagéo, qualquer que seja o motivo,

nenhum direito de indenizagdo ou retengdo por benfeitorias de qualquer natureza, as quais ficardo
incorporadas no imovel.

Paragrafo Primeiro: - Fica fazendo parte integrante deste contrato o MEMORIAL DESCRITIVO em anexo,
certo que qualquer alteragdo no estado do imével, bem como eventuais estragos constatados na vistoria
final, serdo cobrados & parte. Devera o LOCATARIO no prazo de 5 (Cinco) dias a contar da assinatura do

presente contrato, comunicar por escrito a Locadora, qualquer defeito ou avaria existente no imével e nao
constante no Memorial Descritivo.

Paragrafo Segundo: - Relativamente ao telhado, tera o Locatéario o prazo de 5 (cinco) dias apos a primeira
chuva para relatar a Locadora eventuais defeitos existentes, sendo que apos este prazo toda a man utengéo
sera por sua responsabilidade, inclusive aquela relacionada a limpeza, néo permitindo que sobre 0 mesmo
se acumulem folhas de arvores, sejam elas pertencentes ao prédio locado ou de vizinhos.

Paragrafo Terceiro: - Recebe 0 LOCATARIO o imével na forma descrita no MEMORIAL DESCRITIVO, bem
como, declara que visitou e aceitou o imovel nas condigbes em que se encontra, se comprometendo em
carater irrevogavel e irretratavel a devolvé-lo pintado novamente, se em Seu MEMORIAL DESCRITIVO a
pintura estiver caracterizada como nova, tanto paredes como portas, batentes, teto e demais locais com as

mesmas cores originais, sendo as paredes com tinta |atex e as portas com verniz ou esmalte, conforme for
0 caso.

Paragrafo Quarto: . Sendo constatado na vistoria final, alteragdo, estragos ou avarias no imovel que
necessitem ser reparados pelo LOCADOR, ser4 cobrado do LOCATARIO ou CAUCIONANTES amigavel ou
judicialmente, aceitando desde ja como validos, trés orgamentos elaborados por profissionais idoneos para
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apuragdo dos valores dos danos, dispensando desta forma qualquer medida cautelar judicial para
constatagéo dos reparos.

Paragrafo Quinto: - Recusara o LOCADOR e/ou seu representante, a receber as chaves em carater
definitivo desde que os servigos de pintura estejam mal executados elou feitos com tintas de qualidade e
caracteristicas diferentes das constantes no Paragrafo Terceiro da clausula 6 deste contrato. Enquanto o
Locatéario n&o repuser o imovel pintado novamente, permanecera responsavel pelo mesmo, correndo por
sua exclusiva responsabilidade 0s aluguéis, impostos, taxas, condominios e demais encargos de locagéo
até que satisfaga plenamente as condi¢des contratuais.

Paragrafo Sexto: - Fica vedado ao LOCATARIO reformar, modificar mesmo que parcialmente, colocar
placas, letreiros, faixas, etc. no imével, sem o prévio consentimento do LOCADOR.

7 - O LOCATARIO obriga-se ainda desde ja, a satisfazer a sua custa, sem direito a qualquer indenizagéo
pelo LOCADOR, todas as intimagdes dos poderes publicos, a que der causa.

Paragrafo Unico: - Nenhuma intimagéo dos poderes publicos sera motivo para a rescis@o deste contrato,
salvo prévia vistoria judicial que prove estar o imovel ameagado ruir ou em perigo iminente.

8 - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato ou da locagao de que faz o seu objeto, € no for pago
voluntariamente sera cobrado por meio de processo judicial proprio no foro da situagéo do imovel, correndo
por conta do devedor, além do principal juros de 1% (um por cento) ao més, atualizagdo monetaria, multa

contratual, bem como todas as despesas de cobranga, custas judiciais, extrajudiciais e 0s honorarios
advocaticios de 20% (Vinte por Cento) sobre o valor da acao.

Paragrafo Primeiro: - Os honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) e as custas processuais serao

devidos desde que tenha sido distribuido o processo respectivo, ou no caso das custas, que as mesmas ja
tenham sido pagas.

Paragrafo Segundo: - Quando o pagamento da liquidagao do débito for concretizado antes da distribuigao

do processo os honorarios advocaticios serdo reduzidos a taxa de 10% (Dez por Cento) sobre 0 valor total
da divida e encargos.

9 -Em se tratando de locagao de unidade ou loja em edificio de apartamentos em condominio, ©
LOCATARIO se obriga a respeitar cumprir a Convengéo de Condominio ou regulamento interno de

qualquer natureza, por si, seus familiares, dependentes ou empregados sob pena de caracterizar infragéo
contrafual.

10 - E expressamente vedado ao LOCATARIO, sublocar, ceder, no todo ou em partes quer seja a titulo

gratuito ou oneroso, transferir o contrato ou dar destino diverso do uso ou finalidade previsto, sem prévia
anuéncia por escrito do LOCADOR.

Paragrafo Unico: - Qualquer infragdo desta clausula, serd motivo para a rescisdo deste contrato e da
locagdo incorrendo ainda o LOCATARIO na multa contratual estipulada na clausula 18, a titulo de
indenizagao por perdas e danos, desde ja fixadas em 3 (trés) aluguéis vigentes.

B) DA RESCISAO CONTRATUAL E VISTORIA FINAL

11 - Na data e hora determinadas, se fara presente a LOCADORA que em conjunto com 0 LOCATARIO,
procederao a VISTORIA FINAL, fazendo constar no termo proprio, 0s reparos, consertos e demais atos
necessarios, a fim de ser reposto 0 imével na forma constante de VISTORIA INICIAL. Caso o LOCATARIO

n&o queira acompanhar a vistoria e nd@o apresentar procurador, a LOCADORA realizara a mesma, dando
como aceito todos os reparos a serem procedidos.

12 - Feita a vistoria, as divergéncias apuradas entre os termos da vistoria inicial e a final, serao relatadas no

“VEMORIAL DESCRITIVO”, do qual recebera o LOCATARIO uma via para que seja possivel providenciar
pessoalmente os reparos.

13 -O LOCATARIO compromete-se comparecer na Locadora para receber sua via do MEMORIAL
DESCRITIVO, conforme Clausula 12 e, caso sejam constatados estrago no im6vel de sua responsabilidade,
o mesmo devera decidir-se sobre 0 item A ou B da Clausula 14 deste instrumento. Em caso do n&o
comparecimento do LOCATARIO na data determinada, a LOCADORA, independentemente de qualquer
aviso, entrard em contato com 0s caucionantes para cobranga dos débitos de qualquer natureza. Caso
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decida pelo item B, devera determinar em acordo com a LOCADORA, a data para a devolugéo das chaves,
ciente dos compromissos da clausula 15.

14 - Independentemente da atitude do LOCATARIO, a LOCADORA providenciara seu orgamento, cujo
resultado estara a disposigdo do mesmo, sendo-lhe facultado, se assim julgar conveniente, optar pelas
seguintes alternativas:

a) Transferir ao proprietario LOCADOR os énus, encargos e responsabilidades dos reparos, sendo neste
caso, pago pelo LOCATARIO, o valor orcado pela LOCADORA, dando-lhe assim por quitadas todas as
obrigagdes contratuais;

b) executar os servigos por conta e risco proprios.

15 - Optando o LOCATARIO pela forma prevista na Clausula 14 item B, devera o mesmo determinar os dias
necessarios a execugdo dos servicos, permanecendo nestas circunstancias, inalteradas as obrigagoes
contratuais, sejam, elas relativas aos aluguéis e demais encargos da locagdo como impostos, taxas,
consumo de agua e energia elétrica, até a efetiva entrega das chaves, bem como e inclusive a
responsabilidade por depredagdes, roubos e vandalismos que possam ocorrer no imovel desabitado, de
acordo com as disposigdes do Codigo Civil. Os reparos a serem feitos deverdo ser executados com esmero,
usando mao-de-obra qualificada, aplicando material da mesma cor e qualidade ao j4 existente, a fim de ser
mantida a mesma harmonia do acabamento.

16 - Procedido os reparos pelo LOCATARIO, devera o mesmo agendar junto a LOCADORA novo dia e hora
para aferigbes dos servigos. Recusara a LOCADORA em receber o imével na hipétese de, pela vistoria que
fizer verificar que os servigos foram mal executados, usando-se material de ma qualidade e mé&o-de-obra
desqualificada.

C) INSPEGAO E VISTORIAS

17 - O LOCADOR podera inspecionar o imével locado pessoalmente ou através da Locadora quando lhe
julgar necessario e conveniente.

Paragrafo Unico: - No caso do proprietario manifestar seu interesse para a venda do imével locado, sem
prejuizo do direito de preferéncia, néo podera o LOCATARIO opor-se ou impedir que 0s interessados o
visitem, fixando-se porém o horario das 10:00 as 18:00 horas todos os dias, devendo a visita ser precedida
de aviso prévio de 24 (vinte e quatro) horas.

D) CLAUSULA PENAL

18 - Fica expressamente estipulado e convencionada a multa do valor igual a 3 (trés) aluguéis mensais
vigentes por ocasido da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula ou disposigdo
contratual, que ser4 paga proporcionalmente, no caso de entrega das chaves antes do prazo
convencionado e nos demais casos por inteiro, tantas vezes quantas incorrer mesmo que a locagao tenha
sido prorrogada por tempo indeterminado.

Paragrafo Unico: - Fica convencionado que apés 24 (vinte quatro) meses de locagéo, a Locataria ficara
dispensada da multa contratual em caso de resciséo antes do prazo estipulado.

19 - Na hip6tese de desapropriagdo do imovel locado ficardo as partes, Locador, Locatario, mutuamente
desobrigados em relagdo as clausulas deste contrato, ressalvados no entanto, os direitos que dele ja
houverem adquiridos até o tempo da efetivagao do ato expropriatério pelo Poder Publico.

20 -Dentro de 15 (quinze) dias de vigéncia deste contrato o Locatario & obrigado a providenciar a
transferéncia da ligagéo da eletricidade, da 4gua e do gas natural, se houver do prédio para seu nome, sob
pena de responder por débitos anteriores, ficando ainda facultado ao Locador solicitar o desligamento do
fornecimento da energia junto & CPFL.

21 - Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelos locatarios apés regularmente
instados a tanto serdo comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados de protegéo ao crédito
(Serasa, SPC, etc.), quer pelos Locadores, quer pela Locadora.
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E) PROCURAGAO

22 - Os Locatéarios e/ou ocupantes do imével declaram-se solidarios entre si, concedendo uns aos outros
poderes para recebimento de citag&o.

Paragrafo Primeiro: - Qualquer notificagéo ou citagéo, inclusive as iniciais poderao ser feitas na pessoa
da(o) esposa(o) do(a) Locatéario(a), que desde ja para fins especiais e para tudo quanto se relacione com o
presente contrato, ficam constituidos, isolado e independente um do outro através do presente instrumento,
mandatarios com pleno e irrevogaveis poderes “ad-judicia”, podendo inclusive confessar, transigir, desistir,
renunciar, receber e dar quitagéo.

Paragrafo Segundo: -Fica livremente convencionado que as partes contratantes que toda citagéo,
notificagdo, intimagéo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial decorrentes desta locagao, poderdo ser
efetuadas na forma do Artigo 58, inciso 4° da Lei 8.245 de 18/10/1991.

23 -O nimero de telefone e e-mail indicados pelo LOCATARIO durante o cadastro serdo considerados
aptos para recebimento de qualquer citagdo, notificagéo, intimag&o, comunicagéo (inclusive judiciais ou
arbitrais) acerca do Contrato, independentemente de confirmagéo de recebimento. O LOCATARIO devera
manter os seus dados cadastrais atualizados junto 8 LOCADORA. Caso haja alteragdo sem a devida
notificagdo @ LOCADORA, todas as notificagbes enviadas para os contatos aqui indicados serao
consideradas validas, ndo podendo ser alegada qualquer nulidade.

F) CLAUSULAS ESPECIAIS

24 -0 aluguel estipulado na cldusula quarta serd reajustado anualmente, de acordo com o indice
Inflacionario IGP-M/FGV do periodo.

Paragrafo Unico: - O aluguel ndo sofrera reajuste, caso o indice inflacionério aplicado junto ao presente
contrato seja negativo, mantendo-se o valor do aluguel em vigéncia.

25 - O presente contrato foi firmado conforme as normas da Lei n.° 9.069 de 29 de junho de 1995, sendo
que, qualquer alteragdo substancial futura na economia ou nas regras das locagdes, as partes desde ja se
comprometem acertar novas bases desta locagéo, para adequé-la ao seu real valor de mercado.

26 - Os caucionantes qualificados neste contrato ddo como CAUGAO, na forma do artigo 37.1, da Lei
8.245/91, a quantia de R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais), pago a vista, em moeda corrente
como garantia de todo e quaisquer débitos decorrentes desta locagéo, sejam eles de aluguéis, multas,
despesas com reparos no imoével, etc.

Paragrafo Primeiro: - O valor acima apontado se reverter4 em beneficio dos locatarios, corrigido
monetariamente pelo indice da caderneta de poupanga, descontados os eventuais débitos existentes, por
ocasido do levantamento, na forma do art. 38, paragrafo segundo, da Lei de Locagédo de Iméveis Urbanos.

Paragrafo Segundo: - Se o valor do aluguel sofrer majoragéo legal ou convencional, ficardo os locatarios
obrigados a apresentar a diferenga correspondente, em dinheiro.

Paragrafo Terceiro: - Ndo poderdo os locatarios requererem a compensagédo dos valores depositados
pelos respectivos aluguéis, ensejando o ndo pagamento dos mesmos, a medida judicial cabivel.

27 - Fica desde ja o Locador autorizado pelo Locatério, independentemente de agéo de despejo, imiss&o na
posse ou qualquer formalidade legal, e sem prejuizo das demais clausulas ou disposig¢Ges legais, a tomar a

posse do imével ora locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pelo Locatario, estando este em mora
com os aluguéis.

28 - Fica convencionado que em caso de falecimento do(a) Locatario(a), caso permanega no imoével o(a)
conjuge ou qualquer outra pessoa, esta devera regularizar a documentagéo para seu nome, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias ap6s a emissé&o do atestado de 6bito.

29 - As partes elegem o foro da Comarca de Sorocaba, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente
instrumento.

30 - As partes estdo cientes que ndo sera infragdo da Lei Geral de Protegdo de Dados, a informagéo
fornecida para condominios, administradores de condominios, 6rgdos referentes a concessionarias
fornecedoras de &gua, luz e gés, além da Prefeitura Municipal, para levantamento e débitos e consultas de
rotina, e demais orgéos essenciais para a administragéo da locagéo.
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31 - As partes, inclusive suas testemunhas, reconhecem a possibilidade de assinatura e/ou contratagdo por
meios eletrénicos, digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz, ainda que seja estabelecida com

a assinatura eletrbnica ou certificagdo fora dos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo Art. 10 da
Medida Proviséria n® 2.200/2001.

32 - Fica convencionado que a Locadora concedera uma bonificagdo a Locataria no valor total de R$
4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais) que sera dividida em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e
sucessivas de R$ 400,00 (quatrocentos reais) cada, com a 1° (primeira) parcela vencendo no 1°

(primeiro) aluguel, sendo certo que a Locataria voltara a pagar o aluguel integral com reajuste no 13°
(décimo terceiros) més.

Paragrafo Primeiro: - Tal bonificagdo sera concedida para que a Locataria realize, em carater irrevogavel e
irretratavel, até 360 (trezentos e sessenta dias) dias, contados da assinatura do presente instrumento, as
seguintes benfeitorias no imovel, a saber:

a) Arrumar o motor do portdo de acesso a veiculos, fazendo a manutencgdo do portdo, bem como trocar, se
for necessario, deixando-o em pleno funcionamento;

b) Realizar a limpeza dos coqueiros e do quintal, fazendo a poda e manutengéo preventiva;

c) Portéo social: realizar reparos, incluindo reparos no batente (solda), trocar o trinco e colocar sistema de
interfone no portao;

d) Trocar o trinco da janela do escritério (veneziana);
e) Trocar o trinco da janela da sala;

f) Instalar as guarnicbes em 4 (quatro) portas, sendo 02 (duas) da cozinha, 01 (uma) da despensa e 01
(uma) do banheiro de empregada;

g) Executar reparos no quadro de energia da cozinha, realizando manuten¢édo, bem como a troca de
disjuntores e fusiveis que forem necessarios;

h) Realizar revisdo e eventuais reparos na cerca elétrica e na concertina, deixando-as em pleno
funcionamento e em condigdes de condigdes de uso;

i) Colocar porta acustica na suite e nos dois dormitérios.

Paragrafo Segundo: - A mé&o de obra necessaria para a execugdo das benfeitorias serd de exclusiva
responsabilidade da Locataria, que devera arcar com todos os custos envolvidos. Caso o valor da redugdo

do aluguel ndo seja suficiente para cobrir tais despesas, a diferenca sera de responsabilidade exclusiva da
Locatéria.

Paragrafo Terceiro: - A Locataria ndo podera solicitar, durante a vigéncia do contrato de locagéo, qualquer

reparo relacionado as benfeitorias mencionadas, exceto nos casos de reparos urgentes que comprometam
a habitabilidade do imével.

Paragrafo Quarto: - A Locataria declara estar ciente de que tera o prazo de 300 (trezentos) dias, contados

a partir da assinatura deste contrato, para realizar as benfeitorias mencionadas, ndo sendo este prazo
prorrogavel.

Paragrafo Quinto - Apés a execugdo das benfeitorias dentro do prazo estipulado, a Locadora devera
agendar vistoria com a Locadora do imoével, a fim de que seja emitido o respectivo Termo de Benfeitoria,
confirmando a execugéo das melhorias realizadas.

Paragrafo Sexta: - Conforme acordo entre as partes, a Locadora isentara a Locataria de qualquer reajuste

no valor do aluguel pelos primeiros 12 (doze) meses de vigéncia deste contrato. O proximo reajuste,
portanto, ocorrera no 24° (vigésimo quarto) més de locagio.

Paragrafo Sétimo: - A Locataria fica ciente de que, caso ndo execute as benfeitorias dentro do prazo
convencionado, estara sujeita a rescisdo da locagdo, ao pagamento da multa por infragdo contratual, &
cobranga dos meses ja bonificados e a perda do direito as benfeitorias futuras.

Paragrafo Oitavo: - A Locatéaria tera autorizagéo para realizar a instalagéo de ar-condicionado em qualquer
comodo do imoével. Ao final da locagéo, a Locataria devera tapar os buracos e deixar o local como estava,
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sendo certo que devera contratar profissional idéneo para realizar a instalagédo, manutengéo, retirada e
preparagéo do ar-condicionado, assumindo integralmente os custos.

Paragrafo Nono: - Todas as benfeitorias introduzidas no imével deverdo permanecer a ele incorporadas a
n&o ser o item do paragrafo sétimo, sem direito a indenizagédo ou retengéo por benfeitoria, considerando que
a redugéo do aluguel concedida teve como finalidade custear tais melhorias.

33 - Fica convencionado que, em caso de defeitos especificos a saber: vazamentos em sifées, pias,
telhados e valvulas sanitarias ou similares a responsabilidade sobre os reparos ficarédo por conta da
Locadora, desde que ndo tenham sido causados por intervengéo da Locatéria, por um prazo néo superior a
dois meses (sessenta dias) apés a ocupagdo do imdvel pela Locataria. Apbs esse periodo, todas as
despesas com as manutengdes do imével, como limpeza de calhas e caixas d'agua, substituigbes de
reparos de véalvulas de descarga, silo e demais itens sirio de total, responsabilidade da Locataria, devendo
sempre comunicar previamente a Locadora, por escrito, caso haja alguma ocorréncia, aguardando a
aprovagdo pelo Locadora dos servigos a serem realizados

E por estarem, justas e contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e condigbes do presente
CONTRATO DE LOCACAO, as partes por si, seus herdeiros e sucessores, assinam este instrumento em 02
(duas) vias para um so efeito, na presenga das testemunhas abaixo.

Sorocaba, 19 de Dezembro de 2025.

Assinado por:

Koénio \Ator (arwrire

Vitor Ledo Participagéo Eireli

Rogério Vitor Carneiro - Titular
DocuSigned by:

AfGHePAYSessoria Empresarial Ltda.
Enzo Valério - Sécio

[jwdim du Barves Marting Blintiva l Histen Gasitane Ameorios Risd

Testemunha Testemunha
RG: 496286717 RG: 326680688
CPF: 39505361831 CPF: 30742465888
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Duvidas e orlentagdes (0)(15) 3239-9746

MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

CONSIDERAGOES INICIAIS

Terd o Locatario 05 (cinco) dias a contar da data da assinatura deste termo, para manifestar se sobre os itens
descritos nesse laudo. Toda e qualquer reclamagéo, devera ser feita pelo Locatario na mesma sequéncia do
laudo de vistoria e acompanhada por fotos, junto ao departamento competente da Administradora. Este
relatério de vistoria tem por objetivo retratar o estado de conservagdo e funcionamento do imével na data de
sua realizacéo, em atendimento ao disposto no art. 22, inciso V e art. 23, inciso I, ambos da Lei n. 8.245/91
(Lei do Inquilinato). A presente vistoria foi realizada por observacéo estética da construgao e acabamentos, nao
se atendo a aspectos estruturais de solidez, fundagdes e vicios ocultos. O locatério declara estar ciente de que
devera deixar o imével nas mesmas condicdes em que o encontrou, conforme descricao abaixo. Para melhor
entendimento do critério descritivo deste termo, informamos que lado esquerdo, direito, frente e trés, aqui

eventualmente citados, sdo tomados por base a porta de acesso ao cdmodo reportado, e 0s ambientes sao
vistoriados no sentido anti-horario.

7/ 1.0 - VISTORIA DE ENTRADA

Data da Vistoria

15/12/2025 20:51

Numero Contrato 37207-0-5

Imébvel

Area Informada
Area Aferida
Mobiliado

Tipo do Imével
Vistoriador

Locadora

Locatéria

5 Fotos

~===Rubrica

0

== Hubrica

(2%

488094 - Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus,
18055-165, Sorocaba, SP

314,00 m?

N&o informado
N&o

Casas comercial
Pedro Luis Sales

Vitor Ledo Participacao Eireli, representado por seu titular
Rogério Vitor Carneiro

Valérius Assessoria Empresarial Ltda, representado pelo
seu socio Enzo Valério

VISTORIA

Esta pagina é parte integrante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165,

Sorocaba, SP.

Gerado por KSI Vistorials

19/12/2025 0%:27:00
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Dividas & orientagdes()(15) 3239-6746

Total de Fotos 2289
; As fotos e o auto estdo disponiveis eletronicamente através do link
B4, abaixo:
: ivistorias. r | X
3R0OhNnOWS5mMGc3UTO09

7 Contestacdes

Vocé tem 5 dias para revisar as informagbdes e, se necessério, registrar suas contestacgoes
através do sequinte link:

m:ps:f}hawk.ksiviston‘as‘com.br!vistoﬁa-laudm‘ZBlDandUcWMxTOIBRUhnOWSmMGcBUT09?5=PDF

CONTESTACAQ

3% Ambientes

1 Fachada

1.1 Parede da frente:

Pintura velha em tom de branco, parte em chapisco com pintura velha em tom de cimento,
pingadeiras em cerdmica em bom estado, plantas vivas n&o podadas.

1.2 Piso:
Em pedra miracema com lascas, manchas escuras e mato crescendo alto.

2 Entrada

2.1 Paredes:

Pintura nova em tom de branco com manchas de escorridos da chuva, espelhos de luz
pintados, concertina em bom estado.

2.2 Parede de tras:

Grade fixa em metal em bom estado, pintura nova em tom de verde, portdo social em metal

em bom estado, pintura nova em tom de verde, uma fechadura em metal sem chave, uma
T — fechadura em metal sem lingueta e sem chaves, corrente com cadeado em bom estado,
WL duas chaves boas, trés pontos de energia, cerca elétrica completa (sem teste).

2.3 Parede da frente:

Duas faixas verticais em pedra rustica em bom estado, trés arandelas de led acendendo, um
€V espelho cego, um ponto de energia.

— Rubrica

Esta pagina é parte integrante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165, Gerado por KSI Vistoriais 2 de 25
Sorocaba, SP. 19/12/2025 09:27:00
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2.4 Teto:

Beiral em forro de madeira em bom estado, pintura nova em verniz, parte em laje com
pintura nova em tom de cinza.

2.5 Piso:
Em ardésia com manchas e pontos danificados.

2.6 Rodapé:
Em ardésia com pintura nova em tom de cinza.

3 Hall de entrada

3.1 Paredes:
Pintura nova em tom de branco, espelhos de luz em bom estado.

3.2 Parede de tras:

Porta em madeira frisada com lascas, pintura nova em verniz, rosetas, macanetas e
fechadura em metal com folga, uma chave boa, batente e guarnicdo em madeira lisa com
lascas, pintura velha em verniz, vidros bons.

3.3 Parede da esquerda:
Um interruptor com tomada.

3.4 Parede da frente:
Lavabo,

3.5 Teto:
Em laje com pintura nova em tom de cinza, um spot de metal com l&mpada acendendo.

3.6 Piso:
Em piso de madeira envernizada (verniz velho) com pontos riscados.

3.7 Rodapé:
Em madeira envernizada (verniz velho) com marcas do tempo.

4 Sala 01

4.1 Paredes:
Com pintura nova em tom de cinza, espelhos de luz bons.

4.2 Parede de tras:

?-U(/ Pintura nova em tom de cinza, detalhes em madeira com pintura nova em verniz, escada em
= alvenaria revestida em ardésia manchada, guarda corpo em metal em bom estado, pintura
— Rubrica velha em tom de verde.
| 4.3 Parede da direita:
Esta paqgina é parte integrante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165, Gerado por KSI Vistoriais

Sorocaba, SP.

19/12/2025 09:27:00 3dels



Y -

— Hubrica

nEE LT TR TR NV W LWV TS TV MWl IS

PN
£C Prates v ﬁo;? j'.:ﬁ
EMAXIMOVEL Velorios P areq”  Reparos  Trenamenioc

Duividas e orientogoes(T)(15) 3239-5746

Duas janelas basculante em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, travas
boas (uma faltando), vidros com manchas de tinta, um interruptor triplo, uma tomada.

4.4 Parede da esquerda:

Soleira em madeira com riscos, pintura velha em verniz com pontos desbotados, um espelho
cego. (Pintura com manchas de sujeira).

4.5 Parede da frente:
Duas tomadas, um espelho cego.

4.6 Teto:

Em laje com pintura velha em tom de branco porém com manchas de infiltracao, duas
luminarias em led acendendo.

4.7 Piso:
Em piso de madeira envernizada (verniz velho) com pontos riscados.

4.8 Rodapé:
Em madeira envernizada (verniz velho) com marcas do tempo.

5 Lavabo

5.1 Paredes:

Pintura velha em tom de cimento queimado com riscos e manchas, espelhos de luz em bom
estado.

5.2 Parede de trds:

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
fechadura em metal em bom estado, uma chave fixa boa, batente e guarnicdo em madeira
lisa com lascas, pintura velha em verniz, um interruptor com tomada, um espelho cego.

5.3 Parede da direita:
Sem detalhes.

5.4 Parede da esquerda:

Bacia sanitdria com caixa acoplada em louca em bom estado e funcionando, tampa e assento
de plastico em bom estado.

5.5 Parede da frente:

Arandela de led acendendo, pia com frontdo e uma prateleira em granito em bom estado,
torneira de mess bica alta mével em metal em bom estado, cuba em louga em bom estado,

g\/{/ sifao flexivel com vazamento, um registro em metal sem manopla.
5.6 Teto:
~—Rubrica . . ; :
£ Em forro de madeira em bom estado, pintura nova em verniz, clara béia central em bom
estado.
Esta pagina é parte Integrante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165, Gerado por KSI Vistorials
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5.7 Piso:
Em porcelanato em bom estado, um ralo de plastico em bom estado.

o 5.8 Rodapé:
Em porcelanato em bom estado.

6 Dormitério 01

6.1 Paredes:
Pintura nova em tom de cinza(preparada), espelhos de luz em bom estado.

6.2 Parede de tras:

5 | Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
fechadura em metal em bom estado, duas chaves boas, batente e guarnicao em madeira lisa
com lascas, pintura velha em verniz, um interruptor, uma tomada.

6.3 Parede da direita:
Dois espelhos cegos, uma tomada.

6.4 Parede da esquerda:

Janela em madeira com lascas, pintura nova em verniz, sendo duas folhas venezianas e duas
de vidro com abertura guilhotina, vidros e travas bons.

6.5 Parede da frente:
Um espelho com furo e cabo exposto.

6.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
plastico com ldmpada acendendo.

6.7 Piso:
Em piso de madeira envernizada (verniz velho) com pontos riscados.

6.8 Rodapé:
Em madeira envernizada (verniz velho) com marcas do tempo.

7 Hall de distribuicao/piso superior
7.1 Paredes:

Pintura nova em tom de cinza(preparada) com falhas de cobertura, espelhos de luz em bom
= Rubrica

estado.
M
— 7.2 Parede de tras:
~Rubrica Painel de disjuntor com tampa bom, disjuntores em bom estado, guarda corpo em madeira
gU envernizada em bom estado, um interruptor, dois espelhos cegos.
Esta pagina é parte integrante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165, Gerado por K5 Vistoriais
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7.3 Parede da direita:
Guarda corpo em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde.

7.4 Parede da esquerda:

Porta e batente em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, fechadura e
macanetas em metal em bom estado, uma chave boa, postigo com vidros com manchas,
travas emperradas.

7.5 Parede da frente:
Um interruptor.

7.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, dois plafoniers
de plastico com ld&mpada acendendo.

7.7 Piso:
Em ardésia com ponto lascado e duas buchas e manchas.

7.8 Rodapé:
Em ardésia com pontos faltando pecas e manchas.

8 Dormitério 02/suite

— Rubrica

8.1 Paredes:
Pintura nova em tom de cinza(preparada), espelhos de luz em bom estado.

8.2 Parede de tras:

Porta em madeira lisa com lascas, pintura nova em verniz e marcas de desgaste, espelhos,
macanetas e fechadura em metal em bom estado, duas chaves boas, batente e guarnicao
em madeira lisa com lascas, pintura nova em verniz, um interruptor, uma tomada.

8.3 Parede da direita:
Manchas de escorridos.

8.4 Parede da esquerda:

Porta balcdo e batente em madeira com lascas e marcas de desgaste do tempo, pintura nova
em verniz, sendo duas folhas venezianas e duas de vidro, vidros e travas bons, um
interruptor, uma tomada.

8.5 Parede da frente:
Duas tomadas, um interruptor.

v
e 8.6 Teto:
~Rubrica Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco (trés manchas de
£\/ sujeira de chinelo), um plafonier de plastico com l&mpada acendendo.
Esta pagina é parte integrante do auto de vistoria do Imdvel localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165, Gerado por KSI Vistoriais
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o 8.7 Piso:
Em madeira laminada com manchas e lascas.

.- .r. 8.8 Rodapé:
Em madeira laminada com lascas e partes soltas da parede.

9 Closet/dormitdrio 02

9.1 Paredes:
Pintura nova em tom de cinza(preparada), espelhos de luz em bom estado.

9.2 Parede de tras:
Batente e guarnicdo em madeira lisa com lascas e furos (sem porta), pintura nova em verniz.

9.3 Parede da direita:
Sem detalhes.

9.4 Parede da esquerda:
Sem detalhes.

9.5 Parede da frente:
Duas janelas basculante em metal néo fechando por completo e uma com alavanca
emperrada, vidros coloridos com respingos de tinta e uma peca trincada.

9.6 Teto:
Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
pléstico com lAmpada acendendo.

9.7 Piso:
Em madeira laminada com lascas.

9.8 Rodapé:
Em madeira laminada com lascas e partes soltas da parede.

10 Wc suite

10.1 Paredes:
Em ceramica com diversos furos com bucha e tampados, espelhos de luz em bom estado.

10.2 Parede de trés:
- Rubrica

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
EV(/ fechadura em metal em bom estado, uma chave fixa boa, batente e guarnicao em madeira
lisa com lascas, pintura nova em verniz, um interruptor, uma tomada, uma peca cerdmica
~Rubrica trincada e com massa.

eV

10.3 Parede da direita:
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Valvula de descarga em metal em bom estado e funcionando, bacia sanitaria em louca em
bom estado, tampa e assento de pléstico em bom estado, um espelho cego, pia com frontdo
e prateleira em granito em bom estado, cuba em louca em bom estado, sifao flexivel em bom
estado, registro em metal com manopla solta, uma torneira de bancada bica alta em metal

cromado boa.
10.4 Parede da esquerda:
Espelho com fios de energia para instalacdo de chuveiro, chuveiro Lorenzetti bella ducha
ultra completo em bom estado e aquecendo, um registro em metal sem acabamento central,
10.5 Parede da frente:

Janela basculante em metal em bom estado, com pintura velha em tom de verde (porém em

bom estado), vidros com manchas de tinta, mureta do box em alvenaria com revestimento
em cerdmica bom estaado. '

10.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
plastico com lampada acendendo.

10.7 Piso:

Em porcelanato em bom estado, dois ralos de metal em bom estado, box de vidro em bom
estado, sendo uma folha fixa e uma deslizante, moldura e puxadores em aluminio em bom
estado na cor branca eletrostatica.

11 Varanda/dormitério 02

11.1 Paredes:
Pintura nova em tom de branco (porém com manchas de sujeira "de es de pombos".

11.2 Parede de tras:
Sem detalhes.

11.3 Parede da direita:
Um espelho cego.

11.4 Parede da esquerda:
Um plafonier de plastico com lampada acendendo.

11.5 Parede da frente:
Guarda corpo em madeira em bom estado, pintura nova em verniz.

11.6 Teto:
Em forro de madeira em bom estado, pintura velha em verniz.

11.7 Piso:
Em ardésia com manchas do tempo.
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11.8 Rodapé:
Em ardésia com manchas.

12 Dormitério 03

12.1 Paredes:
Pintura nova em tom de cinza(preparada), espelhos de luz em bom estado.

12.2 Parede de trés:

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, maganetas e
fechadura em metal em bom estado, duas chaves boas, batente e guarnicdo em madeira lisa
com lascas, pintura nova em verniz, um interruptor, uma tomada.

12.3 Parede da direita:
Um espelho cego, uma tomada.

12.4 Parede da esquerda:
Um espelho cego, uma tomada.

12.5 Parede da frente:

Janela em madeira com lascas, pintura nova em verniz, sendo duas folhas venezianas (em
metal com dobradiga solta, pintura nova em tom de marrom) e duas de vidro com abertura
guilhotina, vidros e travas bons (ninho de pombo pro lado de fora, parede com manchas de
sujeira na pintura.

12.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
pldstico com lampada acendendo.

12.7 Piso:
Em madeira laminada com lascas.

12.8 Rodapé:
Em madeira laminada em bom estado.

13 Dormitério 04

13.1 Paredes:
Pintura nova em tom de cinza(preparada), espelhos de luz em bom estado.

13.2 Parede de trés:

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
fechadura em metal em bom estado, duas chaves boas, batente e guarnicdo em madeira lisa
com lascas, pintura nova em verniz, um interruptor, uma tomada.

13.3 Parede da direita:
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Um espelho cego, uma tomada.

13.4 Parede da esquerda:
: Um espelho cego, uma tomada.

13.5 Parede da frente:

Janela em madeira com lascas e parte solta, pintura velha em verniz, sendo duas de vidro
com abertura guilhotina, vidros e travas bons, duas folhas venezianas em metal com pintura
nova em tom de marrom desalinhadas.

13.6 Teto:

2 4 Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
. pldstico com ldampada acendendo.

13.7 Piso:
Em madeira laminada com lascas.

13.8 Rodapé:
Em madeira laminada em bom estado.

14 Varanda/piso superior
14.1 Paredes:
Pintura velha em tom de branco com manchas,. espelhos de luz em bom estado.

14.2 Parede de tras:
Sem detalhes.

14.3 Parede da direita:

Um plafonier de plastico com lampada acendendo, um gancho de rede em metal em bom
estado.

14.4 Parede da esquerda:

Um espelho cego, um gancho de rede em metal em bom estado, uma torneira de parede em
PVC em bom estado.

14.5 Parede da frente:

Guarda corpo em madeira em bom estado, pintura velha em verniz porém em bom estado.

14.6 Teto:
—Rubrica Em forro de madeira em bom estado, pintura velha em verniz porém em bom estado.
A\,
et 14.7 Piso:
S e Em ardésia com manchas do tempo.
E”g 14.8 Rodapé:
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Em ardésia com manchas do tempo, dois furos com cano oara vazéo de &gua.

15 Wc social

15.1 Paredes:
Em ceramica com diversos furos de bucha e diversos furos tampados com massa, espelhos
de luz em bom estado.

15.2 Parede de trds:

Porta em madeira lisa com lascas, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e fechadura
em metal em bom estado, uma chave fixa boa, batente e guarnicdo em madeira lisa com
lascas, pintura nova em verniz, um interruptor com tomada.

15.3 Parede da direita:

Valvula de descarga em metal em bom estado e funcionando, bacia sanitéria em louca em
bom estado, tampa e assento de plastico em bom estado, um registro em metal sem

manopla, janela basculante em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, vidro
com manchas de tinta, trava boa.

15.4 Parede da esquerda:

Fios exposto, fio de energia para instalacdo de chuveiro, chuveiro Lorenzetti bella ducha ultra
completo em bom estado e aquecendo, um registro em pvc em bom estado.

15.5 Parede da frente:

Mureta do box em alvenaria com revestimento em cerdmica bom estado, um ponto com
massa, dois suportes de plastico, um suporte em metal em bom estado, pia com frontéo e
prateleira em granito em bom estado, cuba em louca em bom estado, sifdo flexivel em bom

estado, torneira de mesa bica alta mével em metal sem vazéo de 4gua, pecas trincadas, um
parafuso, dois pregos.

15.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
plastico com ldmpada acendendo.

15.7 Piso:

Em porcelanato em bom estado, um ralo de metal em bom estado, box de vidro em bom

estado, sendo uma folha fixa e uma folha de abrir, moldura e puxadores em aluminio em
bom estado na cor branca eletrostética.

15.8 Rodapé:
Em porcelanato em bom estado.

16 Hall de distribuicdo/piso inferior
16.1 Paredes:

Pintura velha em tom de cinza(preparada) com manchas, espelhos de luz em bom estado.
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16.2 Parede da direita:
Sem detalhes.

16.3 Parede da esquerda:
Dois espelhos cegos, um interruptor.

16.4 Parede da frente:
Um plafonier de pléstico com ldmpada acendendo.

16.5 Teto:

Em laje com pintura nova em tom de branco, parte em forro de madeira em bom estado,
pintura velha em verniz porém em bom estado.

16.6 Piso:
Em ardosia com manchas do tempo (parte com degraus).

16.7 Rodapé:
Em ardésia com pontos faltando pecas e com manchas do tempo.

17 Sala 02

17.1 Paredes:
Pintura velha em tom de cinza(preparada) com manchas, espelhos de luz em bom estado.

17.2 Parede de trés:
Um espelho cego, um interruptor com tomada.

17.3 Parede da direita:
Sem detalhes.

17.4 Parede da esquerda:

Porta balcdo em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, fechadura e
macanetas (uma faltando) em metal em bom estado, duas chaves boas, vidros com manchas

de tinta, travas boas (uma incompleta), batente em madeira lisa com lascas, pintura velha
em verniz com respingos de tinta.

17.5 Parede da frente:

Trés janelas basculante (sendo onze vidros fixos) em metal com um ponto enferrujado, vidros
com respingos de tinta, duas travas soltas e uma boa, batente e guarnicao em madeira lisa
com lascas, pintura velha em verniz.

== Rubrica

M 17.6 Teto:

g Em forro de madeira em bom estado, pintura velha em verniz porém em bom estado, trés
—Rubrica spots de led embutidos acendendo.

€V

17.7 Piso:
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Sorocaba, SP. 19/12/2025 09:27:00



= Rubrica

M,

- Rubrica

2%

M o 7 K.

i
Pos-locaga
Em’mﬂvf Vistoris Colocagdo ocagdoe eparos Treincme.nto e
........ de placas orlentagdo mentorias

Davidas e orientages{L)(15) 3239-0746

Em ardésia com manchas do tempo.

17.8 Rodapé:
Em arddsia com manchas.

18 Varanda/sala 02
18.1 Paredes:

Pintura nova em tom de branco, espelhos de luz em bom estado.

18.2 Parede de tras:

Dois ganchos de metal para rede em bom estado, parte em pedra rustica em bom estado,
um cabo para vazéo de dgua.

18.3 Parede da direita:
Um gancho de metal para rede em bom estado.

18.4 Parede da esquerda:
Um interruptor com tomada, um gancho de metal para rede em bom estado.

18.5 Parede da frente:
Dois ganchos de metal para rede em bom estado.
18.6 Teto:

Em forro de madeira com lascas, pintura velha em verniz porém em bom estado, onze spots
de led embutidos e dez acendendo, um furo para instalacdo de luminaria.

18.7 Piso:
Em arddsia com manchas do tempo.

18.8 Rodapé:
Em ardé6sia com pintura nova em tom de cinza.

19 Cozinha
19.1 Paredes:

Pintura nova em tom de cinza(preparada), espelhos de luz em bom estado.

19.2 Parede de tras:

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
fechadura em metal em bom estado, duas chaves boas, batente e guarnicdo em madeira lisa
com lascas e partes faltando, pintura velha em verniz, um espelho cego, uma tomada.

19.3 Parede da direita:
Painel de disjuntor sem tampa, disjuntores em bom estado, uma tomada.

Esta pégina é parte intearante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165,
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19.4 Parede da esquerda:

Seis janelas basculantes em metal em bom estado, com pintura velha em tom de verde,

, vidros com manchas de tinta, travas boas, cinco tomadas, porém uma 220v, um registro em

) metal em bom estado, um buraco, dois furos para mangueira de gés, pia com frontdo em
granito em bom estado, base em alvenaria com revestimento ceramica com trincas, duas
torneiras de parede bica alta mével em metal em bom estado, duas cubas inox em bom
estado, dois sifoes flexiveis em bom estado (um deles com vazamento), moldura em madeira
danificada.

19.5 Parede da frente:
Uma tomada, um interruptor, manchas de sujeira na pintura.

19.6 Teto:
Em laje com moldura de gesso ambos com pintura velha em tom de branco porém sem
manchas, um spot duplo de metal com lampadas acendendo.

19.7 Piso:
Em porcelanato em bom estado.

19.8 Rodapé:
Em porcelanato com manchas de tinta.

20 Area de servico

20.1 Paredes:
Em porcelanato em bom estado, espelhos de luz em bom estado.

20.2 Parede de tras:

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
fechadura em metal em bom estado, duas chaves boas, batente e guarnicdo em madeira lisa
com lascas e partes faltando, pintura velha em verniz, um espelho cego, uma tomada.

20.3 Parede da direita:

Porta e batente em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, espelhos,
macanetas e fechadura em metal em bom estado, sem chaves até o momento, trés janelas
basculante em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, vidro com manchas de
tinta, travas boa, uma torneira dupla de parede em metal em bom estado (um dos volantes
rigidos ao girar), tanque em louga na cor branca com manchas, porém com vazao fraca de
agua, sifao flexivel em bom estado, dois tampéo, um interruptor triplo, uma tomada, um
parafuso.

-~ Rubrica

if\/f, 20.4 Parede da esquerda:
Uma tomada.

—= Rubrica

€V

20.5 Parede da frente:
Sem detalhes.
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20.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
plastico com lampada acendendo.

20.7 Piso:
Em porcelanato em bom estado.

21 Wc social/édrea de servico
21.1 Paredes:

Em ceramica com diversos furos de bucha, lascas e trincas e pecas estufadas, espelhos de
luz dm bom estado.

21.2 Parede de tras:

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
fechadura em metal em bom estado,uma chave fixa boa, batente e guarnicdo em madeira

lisa com lascas e partes faltando, pintura velha em verniz, um ponto de energia, um ponto de
agua, um registro em metal em bom estado.

21.3 Parede da direita:

Janela basculante em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, vidro com

mancha de tinta, trava boa, um ponto de energia sem espelho, um suporte para sabonete em
metal em bom estado.

21.4 Parede da esquerda:

Um buraco com duas pecas faltando, massa com uma peca faltando, um interruptor com
tomada, um parafuso.

21.5 Parede da frente:

Um registro em metal em bom estado, pia e base em louca em bom estado, torneira de mesa
bica alta mével em metal em bom estado, sifdo flexivel em bom estado, um suporte em
metal quebrado, um suporte para papel higiénico em metal em bom estado, vélvula de
descarga em metal em bom estado e funcionando, bacia sanitéria em louca com trinca,
tampa e assento de pldstico com manchas.

21.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
plastico com ld&mpada acendendo.

21.7 Piso:

Em ceramica em bom estado, um ralo de metal em bom estado, box de vidro ndo fechado
M, direito, sendo uma folha fixa e uma folha de abrir, moldura e puxadores em aluminio em bom
S — estado na cor natural, vidros bons.

= FRubrica

= Rubrica

g\/ 22 Despensa
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22.1 Paredes:

Pintura nova em tom de cinza(preparada) com falhas de cobertura, espelhos de luz em bom
estado.

22.2 Parede de tras:

Porta em madeira lisa em bom estado, pintura nova em verniz, espelhos, macanetas e
fechadura em metal em bom estado, duas chaves boas, batente e guarnicdo em madeira lisa
com lascas e partes faltando, pintura velha em verniz, um interruptor, uma tomada, um
ponto de &gua, um cano exposto, oito tijolos vazados em bom estado.

22.3 Parede da direita:
Sem detalhes.

22.4 Parede da esquerda:
Sem detalhes.

22.5 Parede da frente:
Uma tomada.

22.6 Teto:

Em laje com moldura de gesso ambos com pintura nova em tom de branco, um plafonier de
plastico sem lampada.

22.7 Piso:
Em porcelanato em bom estado.

22.8 Rodapé:
Em porcelanato em bom estado.

23 Sala 03

23.1 Paredes:
Pintura nova em tom de cinza(preparada), espelhos de luz em bom estado.

23.2 Parede de tras:
Um interruptor, uma tomada.

23.3 Parede da direita:
Uma mancha na pintura.

23.4 Parede da esquerda:

?EU(, Manchas de escorrido na pintura.

- 23.5 Parede da frente:

€/ Quatro janelas basculante em metal em bom estado, com pintura velha em tom de verde,
Esta pégina é parte integrante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 18055-165, Gerado por K5I Vistoriais
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vidros com respingos de tinta, travas boas, duas tomadas.

23.6 Teto:
£ Em forro de gesso com pintura nova em tom de branco, duas lumindrias de led acendendo.

23.7 Piso:
Em arddsia com manchas de massa.

23.8 Rodapé:
Em arddsia com manchas de tinta.

24 Quintal lateral (direito)

24.1 Paredes:

Pintura velha em tom de branco, concertina em bom estado, pingadeiras em cerdmica em
bom estado.

24.2 Parede de tras:

Portdo deslizante em metal em bom estado, pintura nova em tom de verde, cadeado Pado
em bom estado, uma chave boa, quatro pontos de energia, um motor desativado.

24.3 Parede da direita:
Plantas e &rvores vivas ndo podadas.

24.4 Parede da esquerda:

Um refletor em led acendendo, uma torneira de parede em pvc com vazamento pela
manopla.

24.5 Piso:

Em ardésia com pintura velha em tom de cinza com manchas e pontos trincados, partes com

pedra Miracema com manchas, parte em gramado alto com &rvores vivas ndo podadas, mato
crescendo.

24.6 Rodapé:
Partes em ardésia com pintura velha em tom de cinza.

25 Quintal fundos

25.1 Paredes:
Pintura velha em tom de branco, concertina em bom estado, pingadeiras em cerdmica em

— Aubrica bom estado, parte em pedras ristica em bom estado.

Y/

_(/ 25.2 Parede de tras:

s Um abrigo em alvenaria em bom estado, porta em metal em bom estado,. pintura velha em
£ tom de verde, trinco bom, um refletor em led acendendo, portdo em metal em bom estado,

pintura velha em tom de verde, trinco bom, beiral em laje com pintura nova em tom de
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branco, dois plafoniers com lampada acendendo.

25.3 Parede da direita:
Dois canil em alvenaria em reboco sem pintura, com portées em metal enferrujado, com
telhas em amianto boas.

25.4 Parede da esquerda:

Um abrigo em alvenaria em bom estado (com pintura interna velha em tom de amarelo
porém em bom estado, duas portas em metal em bom estado,pintura velha em tom de
verde, trinco bom, um casa de decoracdo em pedra rdstica em bom estado, dois parafusos,
escadas em alvenaria com revestimento em ardésia com uma peca trincada, pintura nova

em tom de cinza, corrimdos em metal com uma parte quebrada, pintura velha em tom de
verde.

25.5 Parede da frente:
Sem detalhes.

25.6 Piso:

Parte em ardésia com pintura velha em tom de cinza, partes em gramado alto com arvores
vivas nao podadas, mato crescendo, escada em alvenaria com revestimento em arddsia com

pintura nova em tom de cinza, corrimdos em metal em bom estado, pintura velha em tom de
verde.

25.7 Rodapé:
Partes em arddsia com pintura velha em tom de cinza.

26 Depdsito (externo)

26.1 Paredes:
Pintura velha em tom de amarelo(preparada), espelhos de luz em bom estado.

26.2 Parede de tras:

Porta balcdo em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, sem espelhos,
maganetas e fechadura, sem chaves até o momento, vidros com respingos de tinta, trava
emperrada, basculante bons.

26.3 Parede da direita:
Painel de disjuntor sem tampa, disjuntores em bom estado, seis tomadas,. porém uma 220v.

26.4 Parede da esquerda:

— Rubrica Meia parede em ceramica com diversos furos de bucha e manchas, seis pontos com massa.
_plv(/ Quatro janelas basculante em metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, vidros
: com manchas de tinta, travas emperradas, uma prateleira em madeira com pontos lascados,
um interruptor duplo com tomada, dois pontos de agua.

== Rubrica

YAVS 26.5 Parede da frente:
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e

N Parte em cerdmica com manchas escuras e massa, parede em alvenaria em bom estado, um
espelho cego.
26.6 Teto:

Em laje com pintura velha em tom de branco com descascados, quatro luminarias de led
acendendo.

26.7 Piso:

Em ardésia com pintura velha em tom de cinza, alguns restos de materiais como telha,
madeira e porcelanato.

&, 27 Rooftop
27.1 Paredes:
Pintura velha em tom de branco, concertina em bom estado.

27.2 Parede de tras:
Sem detalhes.

27.3 Parede da direita:
Guarda corpo em madeira em bom estado, pintura velha em verniz.

27.4 Parede da esquerda:
Guarda corpo em madeira em bom estado, pintura velha em verniz, quatro pontos de
energia.

27.5 Parede da frente:
Sem detalhes.

27.6 Piso:
Em ardésia com pintura velha em tom de cinza.

27.7 Rodapé:
Em ardésia com pintura velha em tom de cinza.

28 Quintal lateral (esquerdo)
28.1 Paredes:

Pintura velha em tom de branco, concertina em bom estado, pingadeiras em ceramica e
metal em bom estado, parte em pedras ristica em bom estado.

= Rubrica

KU(, 28.2 Parede de tras:
— Sem detalhes.

-—Rubrica
28.3 Parede da direita:
£/

Abrigo em alvenaria em bom estado, caixa de metal do medidor de luz em bom estado,.
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pintura velha em tom de verde, trés canos, um tampa de metal.

28.4 Parede da esquerda:
Um refletor em led ndo acendendo.

28.5 Parede da frente:

Portao social de metal em bom estado, pintura velha em tom de verde, cadeado Pado sem
chave, trinco bom.

28.6 Piso:

Em arddsia com pintura velha em tom de cinza, mato crescendo, um ralo tipo grelha em
metal em bom estado.

28.7 Rodapé:
Em ardésia e parte em pedra miracema com pintura velha em tom de cinza.

%+ Chaves

29 Chaves

Quantidade: 9. 02 cadeado portéo social entrada 01 porta sala 02 portao de correr 02 porta sala
02 02 ndo identificadas

£

~ Medidores

30 Hidrometro

74804 Y17LM0413849. Ligado.
31 Medidor de Energia

36564 31030713. Ligado.

I

Consideracoes
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Pintura geral do imével é predominante nova, sendo as paredes em latex acrilico fosco em tons de
amarelo (preparada), cinza(preparada) e branco e tetos em tom de branco. Madeiramento com pintura
nova em verniz. Ferragens com pintura nova em esmalte sintético em tom de verde. Aluminios em boas
{ condicdes. Parte elétrica e hidréulica em condigdes de uso. Imével sujo.

Obs: considera-se verificar com proprietdrio tons de tinta antes de qualquer acao.

Observacoes do Contrato de Locacgao:

Clausula 32 - Fica convencionado que a Locadora concederd uma bonificagao a Locataria no valor total de R$ 4.800,00
(quatro mil e oitocentos reais) que serd dividida em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 400,00
(quatrocentos reais) cada, com a 12 (primeira) parcela vencendo no 12 (primeiro) aluguel, sendo certo que a
Locatéria voltard a pagar o aluguel integral com reajuste no 132 (décimo terceiros) més.

Paragrafo Primeiro: - Tal bonificagdo seré concedida para que a Locatéria realize, em carater irrevogavel e irretratavel,

até 360 (trezentos e sessenta dias) dias, contados da assinatura do presente instrumento, as seguintes benfeitorias
no imével, a saber:

a) Arrumar o motor do portdo de acesso a veiculos, fazendo a manutengdo do portdo, bem como trocar, se for

necessario, deixando-o em pleno funcionamento;
== Rubrica

v

~~—Rubrica

€V
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b) Realizar a limpeza dos coqueiros e do quintal, fazendo a poda e manutencéo preventiva;

c) Portdo social: realizar reparos, incluindo reparos no batente (solda), trocar o trinco e colocar sistema de interfone no
portdo;

d) Trocar o trinco da janela do escritério (veneziana);

e) Trocar o trinco da janela da sala;

f) Instalar as guarnicdes em 4 (quatro) portas, sendo 02 (duas) da cozinha, 01 (uma) da despensa e 01 (uma) do
banheiro de empregada;

g) Executar reparos no quadro de energia da cozinha, realizando manutencio, bem como a troca de disjuntores e
fusfveis que forem necessérios;

— Rubrica

€V

h) Realizar reviséo e eventuais reparos na cerca elétrica e na concertina, deixando-as em pleno funcionamento e em

Esta pagina é parte integrante do auto de vistoria do imével localizado na Alameda dos Unsidiuns, 348, Jardim Simus, 1B055-165, Gerado por KSI Vistoriais 22 de 25
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condicbes de condicbes de uso;

i) Colocar porta acustica na suite e nos dois dormitérios.

Paragrafo Segundo: - A méo de obra necesséria para a execucdo das benfeitorias serd de exclusiva responsabilidade

da Locatéria, que deverd arcar com todos os custos envolvidos. Caso o valor da reducéo do aluguel ndo seja suficiente
para cobrir tais despesas, a diferenca sera de responsabilidade exclusiva da Locatéria

Paragrafo Terceiro: - A Locatéria ndo podera solicitar, durante a vigéncia do contrato de locacao, qualquer reparo
relacionado as benfeitorias mencionadas, exceto nos casos de reparos urgentes que comprometam a habitabilidade do
imovel.

Paragrafo Quarto: - A Locatéria declara estar ciente de que terd o prazo de 300 (trezentos) dias, contados a partir da
assinatura deste contrato, para realizar as benfeitorias mencionadas, ndo sendo este prazo prorrogavel

e Paragrafo Quinto - Ap6s a execucéo das benfeitorias dentro do prazo estipulado, a Locadora deveréa agendar vistoria

com a Locadora do imével, a fim de que seja emitido o respectivo Termo de Benfeitoria, confirmando a execucdo das
KU(, melhorias realizadas.

~=~=Rubrica
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Pardgrafo Sexta: - Conforme acordo entre as partes, a Locadora isentara a Locatéria de qualquer reajuste no valor do
aluguel pelos primeiros 12 (doze) meses de vigéncia deste contrato. O préximo reajuste, portanto, ocorrerd no 24
(vigésimo quarto) més de locacéo.

Paragrafo Sétimo: - A Locatéria fica ciente de que, caso ndo execute as benfeitorias dentro do prazo convencionado,
estara sujeita a rescisdo da locacéo, ao pagamento da multa por infracéo contratual, & cobranca dos meses ja
bonificados e a perda do direito as benfeitorias futuras.

Paragrafo Oitavo: - A Locatéria terd autorizacdo para realizar a instalacdo de ar-condicionado em qualquer cémodo do
imével. Ao final da locagdo, a Locatéria deverd tapar os buracos e deixar o local como estava, sendo certo que devera
contratar profissional idéneo para realizar a instalacdo, manutencdo, retirada e preparacac do ar-condicionado,
assumindo integralmente os custos.

Paragrafo Nono: - Todas as benfeitorias introduzidas no imével deverio permanecer a ele incorporadas a ndo ser o
item do paragrafo sétimo, sem direito a indenizaco ou retencio por benfeitoria, considerando que a redugdo do aluguel
concedida teve como finalidade custear tais melhorias.

Fica o Locatario responsavel por testar todas as tomadas do imével antes de ligar qualquer aparelho elétrico,
eximindo assim o Locador e a Administradora de qualquer responsabilidade por danos causados, pelo uso
Indevido da eletricidade. Fica o Locatério responsavel se assim preferir a trocar os segredos das fechaduras
principais para maior seguranga, eximindo-se assim o Locador e a Administradora de qualquer

~~Rubderasponsabilidade.

— Rubrica
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Sorocaba/SP, 19 de Dezembro de 2025

Assinado por:

DocuSigned by:
Konénis \Kor (arnire Ef N
{ | A1C3IBFYC29CH407 .. E160226B69AT4EA. ..
Vitor Ledo Participacao Eireli, Valérius Assessoria Empresarial Ltda,
representado por seu titular Rogério Vitor representado pelo seu sécio Enzo Valério
Carneiro CNPJ: 47.702.580/0001-22
CNPJ: 20.542.052/0001-05 Locatéria
Locadora

=Rubrica

£\
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Assunto: Contrato de Locagéo: 37207-0-5
Envelope fonte:

Documentar paginas: 34 Assinaturas: 8 Remetente do envelope:

Certificar paginas: 4 Rubrica: 80 Jaqueline de Barros Martins Oliveira
Assinatura guiada: Ativado cadastro3@emaximovel.com.br
Selo com Envelopeld (1D do envelope): Ativado Endereco IP: 186.202.38.198

Fuso horério: (UTC-03:00) Brasilia

Slalus Orsgmal . Poriador Jaquelme de Barros Martins Olwenra
19/12/2025 09:59:47 cadaslroS@emaximovel.com.br

Eventos do signatario Assinatura S ST R
Rogério Vitor Garneiro Aseinado por: Enviado: 19/12/2025 10:12:50
Gontato@vitorleao.com.br Renénis \ftor (arusire Reenviado: 19/12/2025 10:16:15

Qlivel de seguranca: E-mail, Autenticagio daconta Reenviado: 19/12/2025 10:18:13

(Nenhuma) ) ) o onad Reenviado: 19/12/2025 10:22:48
( Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado Visualizado: 19/12/2025 10:24:33

Usando enderego IP! Assinado: 19/12/2025 10:24:33
2804:710:6800:7d59:594d 5{19:e1c3: 717

i

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 19/12/2025 10:22:45
ID: ¢70d1f55-a315-4df2-b312-ccBeed7a515e

Enzo Valério N 'r’“”!"""“ byt Enviado: 19/12/2025 10:24:35
§nzo@va1erius.corn,br E' 6/ Visualizado: 19/12/2025 10:25:09
Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagéo da conta SR Assinado: 19/12/2025 10:38:13

(Nenhuma)

z Adogao de assinatura: Imagem de assinatura
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t Usando enderego IP:
2804:1b1:fa01:ide5:29fd:b92d:22a9:a92e

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 19/12/2025 10:25:09
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Heriza Graciano Amorim Renda Ansionda prci Enviado: 19/12/2025 10:24:36
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RG: 326680688

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta Adogiio de-assinalura; Estlo pré-selecionado
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Linha Digitavel: 23790.15205 90000.045105 61000.881104 8 13420000629667

Recibo do Pagador

Emaximovel Vendas de Iméveis e Org. Ltda

Rua José Antdnio Ferreira Prestes. 66 . Centro
Sorocaba - SP - 18035160

71.561.005/0001-31

@) Bradesco 237-2 |

23790.15205 90000.045105 61000.881104 8 13420000629667

BencﬁcT:iri_o Agéneia/Cadigo do Beneficiario | Espécie | Quantidade Nosso nimero

Emaximovel Vendas de Iméveis e Org. Lida 0152-0 / 0008811-0 RS (19/00000451061-8
Nimero do documento CPF/CNPI Veneimento Valor documento

372070005001 71.561.005/0001-31 30/01/2026 6296,67
() Desconto / Abatimentos {-) Outras dedugdes (+} Mora / Multa (+) Outros acréscimos (=} Valor cobrado

Pagador

Valérius Assessoria Empresdrial Ltda - CNPJ 47,702.580/0001-22

Demonsirativo impresso em 19/12/2025 10:38:48 - por 1043 Autenticagio mecinica

Contrato: 37207-0-5 - Parcela: 1 - Reaj uste Inicio: 01/2027 - IGPM débito __crédito

Aluguel (19122025 a 29012026) _ ' ) _ 6.696.67 -
BONIFICACAO CONCEDIDA / Puscels 112 ' ' - 400,00 o
Totais " ' " 6.696,67 400,00 6.296,67

Imével: Casas em Bairros - End.: Alameda dos Unsidiuns, 348

Bradesco 237-2 |

[ e
Local de pagamento

23790.15205 90000.045105 61000.881104 8 13420000629667
Vencimento

Pagivel preferencialmente na Rede Bradesco ou Bradesco Expresso 30/01/2026
Beneficidrio

Agéncia/Codigo Beneficidrio

Emaximovel Vendas de Iméveis e Org. Ltda - CNPJ 71561005000131 0152-0 / 0008811-0
Data do documenio No documento Espécie doc. Aceite Data processamento Nosso ngmero
19/12/2025 372070005001 DS N 19/12/2025 09/00000451061-8
Uso do banco Carteira Espécie Quantidade Valor Documento | (=} Valor docuniento
09 RS 6296.67
Instrugdes (<) Desconio / Abatimentos
- Deposito em conta corrente ou valores a menor nio garantem a quitagdo deste titulo (=) Outeas dedugdes

- Sr. Caixa, NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

= Retirar segunda via com data atualizada no site da Emaximovel.com.br Emitido pelo sistema KUROLE -
www . kurole.com |

Com 3 dias do vencimento, pagamento somente poderd ser efetuado por meio do dpto cobranga. tel, (16)
3234-8012, email: contato(@juridicoimoveis,com.br. incidindo 0s acréscimos legais estipulados no contrato de
localcao [‘muila,_]ums e honorarlos} ) Vator cobrago
A situagd

(+) Mora / Multa

{+) Outros acréscimos

Pagador

Pagador

Valérius Assessoria Empresdrial Ltda - CNPJ 47.702.580/0001-22
Alameda dos Unsidiuns, 348 - Jardim Simus

Sorocaba/SP - 18.055-165

Pagador Avalista Autenticaghio mecanica - Ficha de Compensaciio
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