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! I Comparando com o recue realizado de 2,38 m. Essa area construida esta em desacorde com o plano
ﬂ 1 diretor.
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L\ _4s . imelice el SOZNIA Y -t §. n® 2¢ pavimento dos iméveis localizados na ZPI, ZR1, ZR2, ZA3, ZR3-oxp, ZRDS, &
: ’ CGS1, 0 recuo sard de 1,50m (um meiro & cinquenta centimetros], em ambos os lados, Apos
o 2% pavimento o recuo serd dado pela fdrmula:- Bm = b0 4+ 1.50m, onde Rm & o recuo
minimo & h & a altlura da edificagio medida a partir do piso do 3% pavimanio,
4 Pwvinenio 12 30
A partir do piso do 3° Recuc minimo=9m f 10+ 1,50 m =240 m.
Atura 5 pavimento 18,20 m - Altura 3 pavimento 9,20m=9m
m As pdilicagdes deverio ser implantadas cbedecendo &08 saguinkes reCuns minimos
L ETEm 520 5. nf 29 pavimento dos imdveis localizados na ZPI, ZR1, ZR2, ZR3. ZR3-exp, ZROS, &

CCS1, o recuo serd de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros), em ambos os lados. Apds
0 £° pavimenlo o recuo sera dado pela larmula- Bm = hf10 « 1,50m, onde Am & o récuo

. minima & h & a altura da edificacio medida a partir do piso do 3° pavimento
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Até o segundo Pavimento, recuo obtrigatdrio de 1,50 m
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Artigos onde estao citadas as regras para Coeficiente de Aproveitamento

ZOMEAMENTD, LSO, QCUPACAD E PARCELAMENTO DO SOLO

CAaPITULG |
DISPOSIZOES PRELIMINARES

EEXITN Fara oo efeilos desta Lel @ do sua regulementagho, =40 adoladas as saguintes
datinkoes:

Vil - coaficlants da aproveliiamento - & a relagdo entre B drea consirulda computdvel da
uma ou mas edificactes a a drea do terrano & alais) vinculada;

Tamanho do Terreno X Area Construida (realizado)

Secan |
Paramatrog Oe OCupacho Por Zona

EXE O valoes limites para o6 Indices whanisticos por zona 880 aguales indicados mo
QuUACITr & SEouT

gQuUADDA DE AREAS

TERREMNOQ 541.62 M2
Taxa DE OCUPACAD 324 57 M2 0.00%

TAKA AR LIWVAE 233002 M2 0.25%

TAKA APROVETAMENTD (1 338,41 m3y = 246
AREA PEAMEAVEL 20%
PAY. TERRECQ 397.79 mz
PAV. TIPO (7X) 1.667.75 m2
COBERTURA 187.87 m2

QUADRD 02

To Taxa | Ca Coeficients

de da Pp Parcantual Minmo da
ZONAS DE USO

g Ocupagho | Aprovetamento | Permeabiidade

K ma Mo
ZC - 20N CENTRAL 0,80 4,0
ZFI - ZORA
FREDOMIMAMNTEMENTE 0,860 2,5x
INSTITUCIONAL
ZA1 = ZONA RESIDENCIAL 0,60 1,5n
1 5 % A < 150 00m® 10 %
ZAZ - ZONA RESIDENCIAL 150,00m* ? A = 450,00m?
2 0,50 2.0= 20 % A 7 450,00mE
ZA3 - ZDNA RESIDENCLAL

0,70 20w
3
2A3-a ZOhA
RESIDEMCIAL 3 - | oF0 2.0
EXFPANDIDA
ZADS - ZONA
RESIDEMNCIAL DE

0,60 1,5= =%
DESENVOLVIMENTD
SUSTENTAVEL
Z1 1 - ZONA INDLISTARIAL 1 LIVRE LIVRE
212 - ZOMA IMDUSTAWAL 2 | LIVRE LIVRE -
ZAE - ZOMNA DE
ATIVIDADE ECONDMICA .80 2.6=
ZCH TOMA DE

0,35 0,6 5%
CHACARAS URBANAS ' o

Sacao Il

Dutorga Onercea do Dirgilo de Construir & Mudanga de Uso

m A Predeilura de Sorocaba poderd, no dmbilo dos dilerenles ipos de Oparagpbes
Urbanas Consorciadas previstas nesta Lel. e nas zonas de wse ZC, ZP1, ZR2, ZR3, ZR3-axp,
ZRADS, ZCA, CCS2, GOl e GOR, autorizar os proprietarios de imdveds urbanos a consbruir
acima dos coeficientes esiabelecidos para as respeclivas zonas, bem como a instalagio de
usos diverscs daguelss previstos para a5 mesmas, mediants contrapartids a ser prestada
pelos beneficidrios.

§ 1% Oz coeficientes méximos de aproveitamento poderdo ser ampliades em atd S0%
{cinguenta por cente) nas zonas ZC. ZP|, ZR2, ZR3, ZR3-exp, ZRDS, ZCA, CCS2, CCl @
CCH, & am lodos 02 CAS0E & laxa dé ccupagio pode ser ampliada am ald 40% [quarenla por
sants), desde que ndo ulirapasse o valer da 0.8, ohservadas as condigfes de capacidade de
infrasstrutura do- sistema vidrio @ das redes piblicas de Sgua & esgoto do kecal

Lei fArtigos X Construcdo Realizada

1- Dimensao Terreno (Real): 541 62 M2.

2- Dimensao area constuida [Real): 2253,32 M2
PAV. TERRED: 397,70 M2
PAV_TIPO [7X): 166775 M2
COBERTURA: 187,87 M2

Art. 120. Considerando Zona Residencial 2, & srea
construida poderia ter 2 o tamanho do terrena:
10E3, 24 M2.

Construgio Reak 225332 M2
Construgdo Conforme Art 120: 1083, 24 M2,
Area Constrsda adima do Permitido: 1170,08 M2

Art. 43. Consi uma possvel izagio para
outorga onercsa no seu ambito total, & Sres construida
poderia ter 3x o tamanho do terreno: 1624 86 M2.

Corstrugio Reak 2253,32 M2
Construgio Conforme frt 43: 162486 M2.

Aren Construida acima do Permitido: 628,46 M2




Q ] /s edificagbes deverdo serimplantadas obedecendo aos seguintes recuos minimos:

Muno g e — l reuroRg ot = 2 I - Nas zonas de uso ZR1, ZR2, ZR3, ZR3-exp, ZRDS, ZPI, ZC, CCS1, CCS2 e CCR:
QUINTAL é | QUINTAL et
[|1E PANATIVO i PRIVATIVO oo A .
i ® o z . DESCOREATO a) recuo minimo de frente de 5,00 (cinco) metros, em tcdos os pavimentos,
H § o b) recuos minimos laterais e de fundo:

§ 72 Para imoveis cuja testada frontal para a via de circulagdo oficial possua alinhamento resultante de
angulos irregulares, em diagonal acentuada /ou em curvas, devera ser observade recuo frontal minimo de
5,00m (cinco metros) no ponto médio da testada principal, observando recuo minimo nunca inferior a 2,00m
400 (dols metros) emum dos lados @ maler Igual 8 5,00m (cinco metros) do lado oposto.

Descumprindo a planta aprovada. A obra ndo segue os aspectos legais quanto ao recuo de frente,
teria que ter no minimo 5 metros no ponto médio, por ser um terreno de angulos irregulares.
Aras = 1 83 Contudo, a obra apresenta 4,57 m, no maior ponto, e se extrairmos o avango de 0,95 m da sacada, a

QUINTAL
Vo™ I medida final de 3,62 m.
g ] e i s e S 1 - Z3th = ! L e N | O que deixa a obra irregular em sua totalidade
Ara 5180 23
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DOS PRAZOS E MULTAS PELO NAO ATENDIMENTO AS DISPOSICOES DESTE CODIGO

TABELA | - PRAZOS

. . Praz di
item Infracao Artigo e
corridos

1 Apresentacdo do Projeto Aprovado e Alvara de Licenga 28 30
2 Colocacdo da Placa de Identificagdo na Obra 132 10

Providenciar a assuncao do novo dirigente técnico, em virtude de
3 P 162 30

afastamento do anterior.

Para atendimento de qualquer das disposicdes desta Lei ou demais
4 exigéncias relacionadas a regularizacdo da edificacdo ndo constantes | 732 7

nesta tabela
5
6 Para apresenta¢ao da conclusado da obra 42¢ 30
4 Providenciar a comunicacdo prévia de projeto protocolado a mais de 33 5

120 dias sem analise
8 Realizar o reparo e/ou demolicao gquando do risco de colapso iminente 762 2
S Providenciar tapumes 82¢ 10
10 Execucdo do Muro de Divisa 932 30

. ; ‘ Ea 1052 a
11 Para cumprimento do previsto na Se¢do IIl: Aguas Pluviais 1082 30
) o Uagin 2342 3

12 Construir/reparar o passeio publico 2358 30
13 Fechamento do imovel abandonado 752 30




