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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SOROCABA
FORO DE SOROCABA

8VARA CIVEL
3 DE FEVEREIRD DR 434 Rua Vinte e Oito de Outubro, n° 691, Sala 104, Alto da Boa Vista- CEP 18087-080, Fone:
15-2102-8358, Sorocaba-SP - E-mail: upj6alOcvsorocaba@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13:00 as 17:00 horas

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n°: 1012248-47.2025.8.26.0602
Classe - Assunto Usucapido - Usucapido Ordinéaria
Requerente: Jurandir Penha e outro

Tipo Completo da Parte Nome da Parte Passiva Principal << Informac&o indisponivel >>
Passiva Principal <<
Informagdo indisponivel >>:

Juiz de Direito: Dr. Carlos Alberto M aluf

Vistos.

1. Recebo a peticdo de fls. 192 e os documentos que a acompanham como emenda
ainicial.

2. Para que se permita o inicio do ciclo citatério, necesséria a providéncia de
verificagdo quanto a regularidade técnica da nova planta e do novo memorial descritivo.

3. Servird a presente decisdo como oficio, e caberd a parte autora, mesmo que
beneficiéria da assisténciajudiciéria, imprimir, instruir e protocolizar junto:

- a0 Cartorio de Registro de Iméveis competente, com cdpia da planta e memorial
(ou aos Cartérios, se houver divida quanto a qual circunscricdo registraria pertence, situagdo na
gual isto se indagard), informando o n° dainscricdo cadastral (seja do municipio, se urbano, sgjado
INCRA, se rural), se houver, solicitando certiddo se estd matriculado (mesmo se inserido em érea
maior), e, caso positivo, registrado em nome de quem, bem como para que informe se 0 memorial
e a planta ndo contém imperfeic¢des técnicas, de modo que, se porventura procedente a agdo, seus
termos ndo obstariam o registro do imével, e, caso beneficidria da assisténcia judiciéria, instruir o
protocolo com copia da decisdo de deferimento da benesse;

- a Prefeitura de Sorocaba, instruindo-se com uma via da planta e do memorial
descritivo (fls. 193/199), solicitando informe se o imével esta cadastrado, se positivo, em nome de
guem, e qual seu valor venal, bem como para que, caso negativa a resposta, qual seria o valor venal
para efeitos fiscais, ou qual o valor do metro quadrado para a regido de sua situacdo, e o de
eventual edificacdo nele langada, e, caso beneficidria da assisténciajudiciaria, instruir o protocolo
com copia da decisdo de deferimento da benesse.

4. Prazo de 15 dias para que comprove(m) nos autos os protocol os.

Intime-se.

Sorocaba, data da assinatura digital.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012248-47.2025.8.26.0602 e codigo KMtvmPIM.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Carlos Alberto Maluf, liberado nos autos em 09/04/2026 as 15:16 .



FAZANO
ADVOGADOS

PROCURACAOQO

OUTORGANTE:

JURANDIR PENHA, brasileiro, casado sob o regime da comunhio de bens,
proprietario, portador do RG/SP n. 2.949.948-3 e CPF n. 516.683.008-34, residente
em Sorocaba na Avenida Nogueira Padilha, 2336, CEP n. 18.020-000, e, VILMA

DA SILVA PENHA, brasileira, casada, proprietdria, portadora do RG/SP n.
14.689.285 e CPF n. 794.268.408-34, residente no endereco acima referido,

OUTORGADOS: FAZANO ADVOGADOS, escritorio de advocacia inscrito no CNPJ sob o
n” 06.314.385/0001-48, inscrito na OAB/SP n° 8.221, com endereco na cidade de

Sorocaba (SP), a Avenida Sdo Francisco, n° 87, CEP 18.095-450, PABX-3331-
7070, e-mail: haroldo@fazanoadvogados.com.br, no qual integram como sOc10S ou

assoc1ados HAROLDO GUILHERME VIEIRA FAZANO, OAB/SP n° 51.391, JOANA
PAGANI FAZANO, OAB/SP n° 429.913, GIULIA PIARDI UCEDA, OAB/SP n° 486.028 ¢
como estagiario YGOR CECCON MARCELINO, portador do RG n° 59.855.738-6,
mscrito no CPF sob o n° 533.347.178-95, que podem assinar em conjunto ou

separadamente, €. caso algum deles ndo mais integre a sociedade este mandato é
revogado automaticamente.

PODERES:

Poderes da clausula ad-judicia ¢ poderes amplos e gerais para qualquer um deles,
em conjunto ou ndo, atuar a favor da outorgante em medidas judiciais e
administrativas, assinar recibos, celebrar acordos, recorrer, transigir, receber e dar
quitacdo, enviar notificagdes, firmar compromissos € praticar qualquer ato para o
cabal desempenho desta procuracdo, podendo inclusive substabelecer, e, também,
para agir em nome do outorgante em Repartigoes Publicas ou ndo, Cartério de
Registro ¢ Tabelionatos, ¢, especialmente, para requerer usucapido extrajudicial.

Sorocaba, 12 de agosto de 2024,
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GLEBA B6

N = 7401129,67
E = 259654,74

LUCIANO BARROSO
MATRICULA 53.104

FOLHA ONICA

PLANTA TOPOGRAFICA }

ESCALA : 1:1000

ASSUNTO LEVANTAMENTO PLANIMETRICO

LOCAL : ESTRADA MUNICIPAL DO PASSA TRES OU MONTE VERDE.

ECLEBA B6., AREA RURAL, BAIRRO DO IPORANGA,
BRIGADEIRO TOBIAS. MUNICIPIO DE SOROCABA SP.

PROP. :  JURANDIR PENHA E S/M VILMA DA SILVA PENHA

PROCEDENCIA DA MATRICULA 53.104 DO 1-R]
SITUACAO SEM ESCALA

DECLARAGAQ
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NOS TERMOS DO PARAGATO 14 DO OISO I, DO ARTICO 213 DA LB 6.015/7) € FIRALMENTE
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VILMA DA SiILvVA PENHA
CPF 794.268.408.—34

ENG. AGRIM—-CREASP 0840800927
\\

Email : marianno@jhmengenharia.com.br
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MEMORIAL DESCRITIVO
PROP. JURANDIR PENHA E S/M VILMA DA SILVA PENHA

Um Terreno localizado na Estrada do Monte Verde, Bairro Iporanga, .
ranga, Brigadeiro Tobias, desta cidade de Sorocaba SP. Tendo as
seguintes medidas e confrontacao:
Tem inicio no Vértice 01, formado pelas coordenadas UTM em
Datum Sirgas 2000 N= 7401129,67 E= 259654,74, localizado entre
esta propriedade e a Gleba “"B*" propriedade de Jodo Paulucci, deste

ponto segue no sentido horario na distancia de 38,54 m, com
Azimute 287°06°06”, confrontando com a Estrada do Monte Verde,
atingindo o Vértice “02”, com as coordenadas N-7401124,81, E-
259616,51 ; deste ponto deflete a direita e seque 9,96 m, e Azimute
308°03'36", atingindo o Vértice 03" coordenadas N-7401 127,17. E-
259606,83 ; deste ponto deflete a direita e segue por cerca 58,90 m,
com Azimute 317°06°14", confrontando com propriedade de Luciano
Barroso , "OCUPANTE”, parte da Matricula 53.104: atingindo o
Vértice "04"; deste ponto deflete a direita e segue por cerca na
extensao de 227,78 m, com Azimute 32°38'59”, confrontando com
propriedade de Maria Helena Tavares Casagrandi , parte da
matricula 53.104, Vértice “05”, coordenada N-7401375,35, E-
259585,40; deste ponto deflete a direita e segue de 162,71 m, com
Azimute 138°52'29”, confrontando com propriedade de Floriano

Pinto Barciela, (Gleba B-7), parte da matricula 53.104 : até o Vértice
"06”, coordenada N-7401307,81, E-259733,43, deste deflete a

direita e segue 194,74 m, com Azimute 228910'50"”, confrontando

Pagina
H—/ EMAIL marianno@jhmengenharia.com.br Telefone (15) 997726440 \
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cépia do original, assinado digitalmente por HAROLDO GUILHERME VIEIRA FAZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2026 as 21:16 , sob o0 nimero WSCB26700341337 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012248-47.2025.8.26.0602 e c6digo oh8nk5WE.
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com a Gleba “"B8", propriedade de Joao Paolucci, atingindo o Vértice
"01”, parte da matricula 53.104; ponto inicial desta descricao,
perfazendo uma area de 28.380,32 m2.

OBS: O imével acima descrito tem como procedéncia a Matricula 53.104
do 1° Cartédrio de Registro de Sorocaba, esta localizado a 419,03 m, da
confluéncia das Estradas do Vinte Cinco com a Estrada do Mato Dentro,
lado esquerdo de quem se dirige para Fazenda Monte Verde.

ANUENTES:
PROPRIETARIOS:

VILMA DA

CONFRONTANTE:

FLORIANO PINTO BARCIELA
CPF 030.938.918-68

MARIA HELENA VIEIRA TAVARES CASAGRANDI

CPF 020.825.818.-01
JOAO PAULUCCI

CPF 045.658.788-87 LUCIANO BARROSO
OCUPANTE

Bruno Cesar Bortolini Ruiz
Eng? Agrimensor - CREA 5069535003

Eng® Agrimensor - CREA 0640800927

%@

_ Pagina 2
EMAIL marianno@jhmengenharia.com.br Telefone (15) 997726440

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HAROLDO GUILHERME VIEIRA FAZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2026 as 21:16 , sob o nimero WSCB26700341337

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012248-47.2025.8.26.0602 e c6digo oh8nk5WE.
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com a Gleba “"B8”, propriedade de Jodo Paolucci, atingindo o Vértice
“01”, parte da matricula 53.104; ponto inicial desta descricao,
perfazendo uma area de 28.380,32 m2.

OBS: O imdvel acima descrito tem como procedéncia a Matricula 53.104
do 1° Cartério de Registro de Sorocaba, esta localizado a 419,03 m, da
confluéncia das Estradas do Vinte Cinco com a Estrada do Mato Dentro,
lado esquerdo de quem se dirige para Fazenda Monte Verde.

ANUENTES:
PROPRIETARIOS:

JuU VILMA DA SILVA-F A

CONFRONTANTE:

FLORIANO PINTO BARCIELA
CPF 030.938.918-68

MARIA HELENA VIEIRA TAVARES CASAGRANDI

CPF 020.825.818.-01
JOAO PAULUCCI

CPF 045.658.788-87 LUCIANO BARROSO

OCUPANTE

Bruno Cesar Bortolini Ruiz
f[ - Eng® Agrimensor - CREA 5069535003

L elestare,)

José Hildemat\Marianno
Eng® Agrimensor - CREA 0640800927

_ . Pégina 2
EMAIL marianno@jhmengenharia.com.br Telefone (15) 997726440

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HAROLDO GUILHERME VIEIRA FAZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2026 as 21:16 , sob o nimero WSCB26700341337

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012248-47.2025.8.26.0602 e c6digo oh8nk5WE.



fls. 198

JHM SERVICOS TOPOGRAFICOS
ENGENHARIA DE AGRIMENSURA
TOPOGRAFIA - GEODESIA - REGULARIZAGOES

ASSUNTO: LEVANTAMENTO PLANIMETRICO PARA FINS DE USUCAPIAO
LOCAL: ESTRADA DO PASSA TRES, ESTRADA DO MONTE VERDE, BAIRRO
DO IPORANGA, BRIGADEIRO TOBIAS, SOROCABA SP.

PROP.: JURANDIR PENHA E S/M VILMA DA SILVA PENHA

GLEBA B6 AREA 28.380,32 M2. PARTE DA MATRICULA 53.104

MEMORIAL DESCRITIVO

Um Terreno Rural localizado na Estrada do Passa Trés, Estrada do Monte
Verde, Bairro Iporanga, Brigadeiro Tobias, desta cidade de Sorocaba SP.
Tendo as seguintes medidas e confrontac&o:

Tem inicio no Vértice formado para Estrada do Passa Trés, Estrada do
Monte Verde e a Propriedade de Jodo Paolucci (Gleba B8), Matricula
53.104 pelas coordenadas UTM em Datum Sirgas 2000 N= 7401129,67
e= 259654,74 , deste ponto segue em reta por cerca na extensido de
38,54 m, com Azimute 267°06'06", confrontando com a Estrada do Passa
Trés, Estrada do Monte verde; deste ponto segue deflete a direita e segue
por cerca 9,96 m, e Azimute 308°03'36", deste ponto deflete a direita e
segue por cerca 58,90 m, com Azimute 317°06°14”, confrontando com
propriedade de Luciano Barroso , parte da Matricula 53.104: deste ponto
deflete a direita e segue por cerca na extensdo de 227,78 m, com Azimute

32038'59"”, confrontando com propriedade de Maria Helena Tavares
Casagrandi (Gleba 5), parte da matricula 53.104 deste ponto deflete a

M

EMAIL marianno@jhmengenharia.com.br Telefone (15) 997726440
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direita e segue em reta por cerca na extensdo de 162,71 m, com Azimute
138°52'29", confrontando com propriedade de Floriano Pinto Barciela
(Gleba B-7), parte da matricula 53.104 ; deste ponto deflete a direita e
segue por cerca na extensao de 194,74 m, com Azimute 228°10'50”
confrontando com propriedade de Jodo Paolucci (Gleba B8) ; parte da
matricula 53.104; alcancando o ponto de inicio desta descricao,

perfazendo uma area de 28.380,32 m2.

OBS: O imdvel acima descrito tem como procedéncia a Matricula 53.104
do 1° Cartério de Registro de Sorocaba, esta localizado a 419,03 m, da
confluéncia das Estradas do Vinte Cinco com a Estrada do Mato Dentro,
lado esquerdo de quem se dirige para Fazenda Monte Verde.

ANUENTES:
PROPRIETARIOS: \
JUR/ VILMA DA sn.vA PENHA
CONFRONTANTE:
FLORIANO PINTO BARCIELA

CPF 030.938.918-68

MARIA HELENA VIEIRA TAVARES CASAGRANDI

CPF 020.825.818.-01
JOAO PAULUCCI

CPF 045.658.788-87 LUCIANO BARROSO

OCUPANTE
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. — ;—‘1-«"&:3;:-1- o8
~José Hildemar/Marianno
Eng® Agrimensor - CREA 0640800927

_ Pigina 2/
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HAROLDO GUILHERME VIEIRA FAZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2026 as 21:16 , sob o nimero WSCB26700341337

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012248-47.2025.8.26.0602 e codigo hEzulO4g.





